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Abstract
Coastal cities occupy an important geographical location forming important centers for

commercial exchanges. Especially after the increase of merchants in there seaports. And in the
face of the local and foreign population increase in the northern cities, the pressure intensified
more so in important and vital facilities like seaports that's why the government have maintained
repairs throughout the nineteenth century , upgrading the performance of its seaports through
enacting laws to organize its functions , and building new structures internally , but it can be
said that the established projects did not live up to their goals , in addition to that Morocco
efforts to repair its seaports came upon the request or the pressure from European countries ,
but this does not mean that Morocco lacked seaports or harbour for commercial exchanges ,
rather the country had many ports and harbours that played a vital and satisfactory role in its
traditional economy relying on a trading caravans system.

Key words: Seaports — Trade exchange — Coastal cities - Reforms
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The contribution of the maritime transport sector to the
territorial development of the coast of the Marrakesh-Safi region:
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Abstract:
Overlooking the North Atlantic Ocean to the west and the western Mediterranean

Sea to the north, Morocco obtains an important strategic location which considered to
be a key element for the country to open up to the world, elevate the efficiency of the
process of development, support the national economy, Improve the competitively of
the trading exchange, and fundamentally making the country a worldwide location for
the highly value added investments. In the process of doing so, and within the national
2030 agenda, numerous crucial projects have been launched, such as The New Port In
the city of Safi which eventually caused/created a noticeable improvement in the whole
area.

Key words: National Port Strategy 2030 - Newport of Safi- Territory Development Safi Coast
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Urban-rural transport currents between the diversity of causes
and the multiplicity of means used - the case of the province of
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Abstract
The movement of individuals seeks to satisfy a specific goal. This goal varies
according to the nature of the field, as well as the type of facilities available, and it varies
between developed countries and third world countries, and is affected by the quality of
available transportation. During this study, we will diagnose the status of urban-rural
transport currents, by addressing the forms of transportation according to different
motives, the means used for each motive and the distance between the house and the
various facilities, The province of Kalaa Sraghna was chosen as a laboratory for this
study, based on a set of tools, most notably the field study and geographic information
systems.
Keywords: transport; the cities; countryside; Kalaa Sraghna province.
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Urban transport in Morocco between the multiplicity of problems
and the search for solutions: the case of the province of Tetouan
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Abstract:

The Tetouan region in general, like the rest of the regions and prefectures of Morocco,
suffers from several problems related to the management of the urban transport sector, as the
concerned authorities strive to search for effective solutions to reduce them, which will
positively affect the quality of transport, which is among the foundations of economic and social
development

From this point of view, this article aims to highlight the most important problems and
challenges faced by the transport and communications sector in some groups of the Tetouan
region, and the most important measures and measures taken by the concerned authorities to
reduce them, especially since matters related to the transport sector have become more
complicated in conjunction with the emergence of the Corona pandemic and the announcement
of quarantine And the state of emergency, as the transport movement in Morocco in general
came to an emergency stop in order to preserve the security and safety of citizens to limit the
spread of the new Corona virus, but some of these precautionary measures that were
downloaded had negative repercussions, especially on the pockets of citizens who complained
about the high cost of travel tickets, which rose Dramatically reduced due to the reduction in
the number of passengers, in addition to the long waiting times, poor transportation and the
absence of some lines.

Keywords: urban transport, Tetouan province, problems, solutions and bets.
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Abstract:

Intermodal transport is the prevailing style in the world in the future; it seeks to
the complementary between local, regional and international transport system on one
side, and the international trade system on the other side in light of world economic
developments. This study have tackled the intermodal transport and logistics issue, the
study and analysis the basic elements of multimodal transport such as railway lines and
road networks by importance in saving time and increasing the level of profitability of
this sector, it have also discussed the development and expansion of the concept of
limited geographical supporter of ports to a free supporter unrelated to any geographic
borders or restrictions. Economically, the intermodal transport has become an integral
part of the integrated processes for raw material supply, production, storage and
distribution carried out by economic projects, In addition, based on the results, this study
will present some recommendations to activate the intermodal transport, and introduce
this system as an important link in the logistics chain of regional and international
transport. Hence, the necessity of considering this system, and working at developing
and improving it in accordance with world criteria and standards for seeking its
developmental role and achieve international competitive advantage.

Key words: transport sector, intermodal transport, logistics services, and economic
developments.
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Abstract:

The term “environmental equity” is considered one of the modern terms, and it was only
used in a limited field, which is reflected in family law and constitutional law, which made us
research in this field because of its great importance in the field we have chosen, The
environmental parity between the Kingdom’s regions is a high-speed train as a model that is
considered one of the fertile and tumultuous topics in the scientific arena Which required us to
study a mixture between what is theoretical and practical, and this is what we turned to show
through this study

When the authority has broad economic powers It has made development an essential
focus in all its programs so that the usual fairness can be achieved It is noted that most of the
main pillars on which the development revolves are the economic, regional, environmental, and
mobility development, especially the high-speed train, which has become one of the basics The
basic role in human development programs within the framework of modern electronic
modernization, and from here we pose this problem in which we will address the basic role that
this equalization will achieve at the level of the authorities.

Keywords: economics, environment, ecological equivalence - high-speed train

@ bl & BolasdYl L) Jo Wy Jadl Sl 102



A S S D) o

1dadde

MIT2 1 56Ka) Fge din dals S cdid S i pl) sV Joior (3 Lokize Wadge 2l Jo2
o M) s ol U slially oS puadl OF ols¥) BTy apndl ag ) ISLal) ol s 20 (U
Dol g IS5 e &l3g o Jsldl e ol Gl e el e & P00 agy ISTeL Wi Lo
Joling (0Ll Lot Lo IS » Bl pygie o 39! o Lt 35 ) 3,8l ods e Cindid AL
DB a sk b S i) (Ol Lo g Y Al £ sise OB Lin ey copolis aa

(U brae (3 ol Oudl s B 25ekly A glly Bdgll Lge el 2aolll g1l osuas Laga
Jadl 3 aypeh Lo ciud pogho LT 39l 9oVl (3 2gd) oy L soedl Lissse 52 Lag b S
iela BT e dpmal bl 3 L) jlas B cgSadl 2l Bily) e dly o bolasl Jaall a1l
sl 2011 aid (gpgaal) Gagjadh Ll 124" LWy (gloW) e Dina Wy siall smsetll wiass 2550Y 205
[P olebidly JBVY YLy oled) B aSladl i) clebd) e o (e Ly

ol Caaty blies 345G Basd s 3 el 05l Ansls Bgme plsal Ayl oleladd,
el el QU L3 (3 aaold canl e abill Blolast) gy ey el plad) 1890 oleledly ol
2l et o ool o il Sl LYy (Joll o Ledde opals g dal)) Buled) Sbasd)
S A Lgmb g 1S5 g IS aBsk Llas ol g oIV Canny LT ST el ke 3,24 A im0
R L e

S G g e epall lds U el e gl 2sedt 2l Aol g ape 2uls 8 LSS
Wgomls Lilazal e 22l g ogn OF LYy cazd plio) pde o matiy coms gl ISTad) S g g0 g 0o
w2l e ) jogls & cBolaBl dusld) e 1S I wleledly o) ST coud (B (3 Libgy Uso

Lasldzad) Al agad

o sl ol O (3 el pls L Wy ek 801 i g e bl (SO S i 3y gy Iy - 1
12 .2016 .2015 v b 2ol Vg 250Vl 4550 pslall 2057 sl S

A3 5 stad) Gyl dndes 2016 4545 2 1438 50 420 suad) 5 sses 2l . bl elited) sy ) Ol ok =122
Bl 7 30 A al) ) st Syl ol IVl L VLRl o elot clasdl Al Sl Y1 Sl e — 12
85 o sl i agall adl s dades 1999 12 sunl dnsls Jlesly wlidse dlade ety

2011 s 0 135 st — 129

@ bl & BslasdYl dnad) Jo ajly Jadl ol 103



A S S D) o

Ayt RIS
Sl gl ol o Slaadl e 3 A Led G aslasYl w8 e U OF els Y
Jor OF Bodad sgeall 2ol 5 Sa > L2l o & ool o2 Bl el Banly R3Ladl
) Azt U s Lo saasy 4l Gl el 23l el o2 ) Lede jimass ) 2l S
ol i L ey gl g iSIV ol ) (3 Al Bl paly 3 Bl SLllY) e ol
Vigor ot Lia pp Ol (Sgime Jo 2aold) odin adinrs ) ol ol L Flaiw g IKY)
otV ez V) 5l Geed) Al Aanll) s dalsll BLIK 2y all oledl Jlal cde b iljs
tk b oo Be i) Vi e degast WISY) o e g dng
Sind) 2aolll psgie gl 2o
) Bioliall o Uiy slas| S |
it 2aolial) 35lilly (gsmadl pbldI oa L
S all gl s e g il eolasY) NI L.
Aadsd el g et Akl el Pl (Sotan Jo e aal aaoll) ! e Lo
Aty T —<
ol Jo 238 182 Slbans Jo Jgad) Lad (il g s (Y 2l Lol n eald)
Erose Jady Al Vel Ll DYl e adend Loy B2l Bl (3 3gmee 92 Lo O et ilels
Aol Cildl el (3 sl U JLaYl gl g Jo slase¥) path ciysed) Atd) 2ol
G Al L e At il W e ) B w2l £ (2 09l (g5l O5LEL Aol
VB ST (3 et json Layshos (Sueg By Bl (3 ki) Pl gl) Jlenza)
rdlyld) Ol b —
(AW Brae (3 aolal 5ol dsedt as ) 2ol a5 -
(Ol Cn nd) D) plsl a g 2lad) Bpedl and) aioll) K5 -
taslas¥l jleeV) g Y1 2k Bgllll 2aold) 344y alad Bgedl Gledll e Aad O] -
¢ bl (3 dgedk) Aadl Sl e Y aaolll Jlael Se -
Ayt Blual —&
ol e e ga Lo bl (3 5ad Of (ot Lgbal OF V) cOlal e pui5 Lgslool Calisng 2lys (6T )

Soloze BY (baad Se ¥ bl r baddl p o s Legogn OF Ly L pladl widl ol gl

@ bl & BoladYl Lad) Jo iy Ja) Sl 104



A S S D) o

eed) OV sr S ke ol 9o b s (V) e Cus Je S WY i Lo als i
Buged! B)lsdl) iy Asall Sled Saow 31 cialyll odd 2wl A o e ) i) A Jad Jsl
iV Gl e 24U b (3 (Sl
syt galy Pilws —z

Lzl (3 booxsl by Led ugpdld 2l oLl fgus &) mlall o peithe Byl Slgay Jilig s
2 osal D e bl (S5 3 aad) (osadl o) L 07 Lgal lpally Blugl e dssaz o
Lad § ookl 2adM) Bl W odge g il blaaaW) el Blo) gl o2l sl 5ol 2isldl
A bl (3 i s ey (gl ga Lo ped ) Al s LISTY a LYy £ Y

1B Uty gyl bldlg dedl A2l aggda. 1

Jsds B Aygeddl Wi e Al Gl Lo lpad i all B Sl o Bt Aholl) o gl
Gt Jo Tanls Blgb o (Oled) jam ae gld SISl el b (Bl e B 2ol 3§ (2011
ab gl el ded) o (3 830 el e Begeg ol G cegenll Znad) A e gy 2l L)
ol 6l s L s 8302 Ol > a5 b a3 Gt U 28 sl O s Sy 2 sl
Ll I el s8e Atdl Bdoll) Ly sllas] Jglouin ST (JU e 3

Bl @ aadyy Srorgl) Caadls 2td) 2ol psgil 502 Cuw clae] Jold &) Cayladl suas g
Bl Bl 81 0SSy 339 ol Al apadl &) Py w0 (solud) 5 e 2 all a8 ol o
AP0k 5k ) B Lendgay Blsgas o0

Slads o it (iysgd] Aelar V) Oled) o BegamaS b m () sloza V) Capnd) af 5 ol
(b Laslosl alay b (razstl (3 il wlaall ) mexst) Olaiy G ganll Slus sy Agl) Lo degute dsloz|
Slowal Ball Slatll a5 1 s Y S 3 pks s L2Vl 3,2 250 8T 509 0dn 05555
i) 3L e 24U sl GBIl e BB 5 olal) Wleazz (3 dsdl ol ¢ SUI poll

1271424 339 0y 10 3 50l 1.03.61 3 Gupd pgb ehshl sl il sl 13 03 0536 0 13 5501 3 el 120
sz Jaged jasead) 4L 5IsY1 e 31" bl g1l e 6 e iadly eVl Al pa b 80T L el e 2003 Gl
Sty g2l Slgnd moy anihis 5)sSI LUl o3ty Bl Sblagl o ol g el Sl JU5Y AU laded] gl
" gkl el ol aual 23ST) olaall IS5 LexaSs Sl 1S5 Ay wLA) 830

@ bl & BolasdYl L) Jo Wy Jadl Sl 105



A S S D) o

Lebda cadle Mef aul adsally Babyll BoladV) wlawsll e Al asdmd (s3laBY) iyadl L
o hnwso padl Y U L Je cianbll 5l (3 jLema Yl wal (oolgd &R O Gysed) dnl e alasls)
L sd) A Badaoy al e alabload) uslid)

e B IS ef @ anl ol @ ails e b S aiolll ) ety relell el 04 0
Loaing ¢ a3 Ol 50 ¥ b oo Lowie sy ¢ 65 Y B 0 Gl Bmeb it om0
a2 ol OF cabl aa) V1 C3)ladls | alloed ) BB yladl S S a5 (55 Liag ¢ 3 aes]
Banally 23 ad Sl e ok Nﬁuuh@wc&aﬁ&\Msu@\waﬁ#\
ool OpWly gyl O 1 gl ) bl (il Bae Jsas )

oF Sl b emiin S alend) Al sl Aol 531k ltalall ud Lol (gsres o Ll
O pszwdd) bl OF 4 Sl ¥ g 2dold) ods 52 (3 aaidly (ygnad) O T B30l bl oslsdl
bl aad aady) 2011 jees 1) 1962 a2l alead) jomas Job lss ooy LoV) jsezall die Loy
055 & S ez (s T W15y (dili Amant ldate 33y Bnidly ST ollabdl ol 20 il
Wleazt (3 Jolb ol ol Buim on U Ly Sty o ke Lo adgally Byl Sl sl o 0

142 Ladh T RS 20171 jgws el gl sl Sler o it 2anlll Of Jod)) - Sa
D7y g e i) " Lemned ) 2V 3L S e 8L abla,

Bl I (3 ol V) Lald) Gaiio ad 3jleel) Jslall mjsdly Zenle ) il Sl e OF pglall a9
A Sl zdly BN mar 3 DLVl e r el @7 2

a2 g b ety 0S5 OF S Y ad) 2kl OF 142 (g psnd) Ladll palias Jo xSy Lo SO
b U 3ll 35 s sy (A5 led O ) aiolll OF Y1 1) bask & ciaall led) a2y L
OSN3, e 8 L ol Lot Byl il (62 GLSGYI o el ] Logly Lag . o 201
Al Db O b a Lenlery Sl Rt Raoll) jlasanl (3 Soslil) adaid)

Aol Sladly 5] Al SV 3l e ) Oy el V1 Joald Gotin ol 85Uy B 3540 ot 1142 Lot — 127
Lo Dbl e Galdidl il syleel) Jsldl el Gk Sl o bl Godis Ll Gut cOliendly el

@ bl & BoladYl adl Jo iy | Sl 106



A S S D) o

e ) g cn il bl 255 8 Slual VL b Y 056 (T o] e b1 O
S ollly SVl ud o Zolbly Galadl 2B 1) G lsb) sl 1S sl 1303 056 4 ol o)
ST matt Rolall BLA e 2l )l (s ) 2o

VL oSl (Se Y ol ol il adaasl aylt e b o 0 5o sl ST LYY g
b ol @ sl p gy AT ] e e iy il Sl b e dlsiY) el 3315
Slsin sl 1303 056 OF WasY Loy L ol)lll oda o 22U Bl ol fag oo Laws doelly ¢ ylald
3 o) Lol 4l b w pid Loy cpa” (3 8348y 2K il Corlgd) a6l J S &
O N L Y (RUAUS OS] 2 g b 52 b 36y Ay s WYl

o2 aedly LA Sl o elsb) Sl 2l oy 255N LIS O @ 1Y) Se L o]
3 Ay agypradd) Olzamall Ladi ds Lags ba oY) iy bbb (leyid) A (bl anl adol)
lawge ol 330 LS clgu il

Gy i) O (gt A8 B! Adeoliol] (s5LaiBY) Y12

o e ) gbl eV Gl ¢ A e @ Lelad Ll Yy 087 slas alll 2 U 0

2l ¢ goe (3 ResSH ety ] Agamg Beald) 2SI AL Jai (3 sl b Mg sl sl oY)

ey olasl 4 (2sedlly Slatia¥l slai] e sl Llasy 1 e sie ol 2l " jlezaSl) jSaxad

o> (3 LYy el wlil fmaS(god 093 Jo Sllin e (3 p1SEe Aslenr Vg B3l dasal] Alad
B0y S YL sl oleluall oYy dslual (3 dawgily (s pall Vgl s lia

g5 B Rt alasl sl wled Gyt eVl Mlgxed sade glf jlama W OF ) 5L 4y

025 sk iy D8 Bl Ogaze 3 sl o (AU ALY 3 ade ppate My (U i)

hedt 0 dad 2003 sl 121424 331 00, 10 3 olo 10361 5, s el 1303 056 0 12 5500 = 128

S 3 ke gy of L o el s S S o 3 ) 285 (s o b pases IS4 b gl aslSs
B L) ol il fls ol b 552 adb BBy Alas it elr) Rl dald) e (s OF 0l Bules s Lo Cpaed ) D5
Logy O ol (3 8dsall Sl 2 Y1 1S,

plnly 3591 RS g ALl Al 3 8yl Lt SaneSUl all £ smsn (3 ResS) oy U] el sl 2SI ALY - 120
45 22002 L1 adi JoY saa

@ bl & BoladYl Ladl Jo iy J) Sl 107



A S S D) o

J= Y astds AU ol sl Lo Bl 1ie 18 .95 o5 LY 0glally g s olasil 3 ks
B30 oSy ad ale 1) 81 pladl Jogds ki) woeds

Loy il Jo 1S Uars Ko 5551 sl M) bl whe sl (oolasl sadl Of 4 els Y Lt
) Lo gl) a5 (3 S 31 clampdal) 35l) RLamg 305y AL lpadl Sl Ll M sum e S
O ez augll gl alae sy

ssad) e aaldl oY 4SS 2009 and) plas e dggad) Sl opls lbaall sda e Bl
8l & al e 1SS Jum e e pld S U e 2 73 &l by oaps Jlke 13 55 1 s
Mady 307 st Y ) FLad Tnganl) Slid) Loy W1 e e 2 (3

ol ez &JT OLe "3 alzadlly 25Ul lpadly dadd) aa Leald L O Ve oS
Rioll odd leW) (ool A1 et O (KoY S0 B a0 ) Jle (3 oty iy cleslald
aalisll g ) e saliza Sl o anlasVl Bl g Bls| gy L Al ol 3l 3 Joas g
c$3laYl (Sogd) Luilndl oy Lo

el bl ey g g S s s Jaadl 0 slgl e g plel 0SS 2T il e Ll
bz o (3 U Zoagasd) Ll

Lrdgf depdl 351 B &) Jo Wa iy dsg3) daedl ddwollll =3

i) Aol Qi il SV e el oy 31 it (oall) e Bl aholl) mllanas jang
A Qe as AT AL 8gs e psgall Ma il Bmal) 1olly (sliasV) diolilly desle V) 2iolll
s 5k ) agdtly Asal) 2l b Sy LG e ) ] wry U3y

JEI lass (gl bl (3 slasV) el Gaioed ool ol sed) 2t 2ol 3l cilsT13)
Slrlal Ty jpaaall jom me &) pd (O Legs Lz sliana¥l oS0 Vg il Sl (3 Bl ) Syl e
Wb K S ol Lol L Lade Bjlall SCaSTY o) pgd) jb 5T pggde JadI Bluy) o]
sl Slagie o 5l 3 Blestul & 5342 Slwogas o3 @) b3 ol aadl ! &) Pl e

AW LS s allall e gl Siad

133 o b whstin doY1 andall Gl nolally 3 A1 s ¢ 2011 (gglage asish s = 190
58 0 oVl dadall (U st lal) dndes ¢ sl (5 Lites 52 0l RS- (2013 ¢ kil a - 131

@ bl & BolasdYl L) Jo Wy Jadl Slulew 108



A S S D) o

Aol giod JA ey a L) 6 ol s adlad) U0 e bl e el Jad) SLST O alls
colabdh i @ Bl SN el e ol ) nd) (o5laBYl aiis ol andly Aeliad) 3Lzl
ps An Loy eom 3] ag Aoy Usls 81 slasl ol e " aind) asldl SUIING apdl Rl O Sls Oy
did) 324 3> WSay' P2 1052 U] sbl Ul oal (3 suell Bl Bas 1 o) ST B Bl
Ju\yujgu%\@@www@}@?%w&w@wﬁkﬁ;#wwbaAM\
Cobgldl aa e Sl B Gl agad

Sseb! WV (s gmg Leglad Lol odn pobt pas 256 aasdl jsloty ooy (&) iy colST130
el o Sl e Gl 50 e U U aioll sds o Bged) Blela 22 lad
igdl Slbre 33 (soet! SIS
O Bl jlall G dggd ) By il

BN U8 ) el gedie (3 & 3 Bged) wolasVl ab sl e 22U A L i) Al
sl lamaL
AN Bl soedl ol (3 58l Ogs (Bldans o 3a) 2t Bped) SLISEY) mmi L -

Ol Sl

el CloMs e aal aiolll Jo Lawls S5 (o Lalseras

dgliol il agr IS Bpedl SUIEY o el (s JU 1 el 2l 2ol o5 0]
izl ay DY) ST sieg agad) asla) wlegall $UiSy 0Ll LKL anl,lly Lias (5l aaiad) dpwesS”
I3 g d sl ot s

th\wu\oﬂwwwyu%\wW\WL&\&QQL&&ALUM‘M&{
g S a3y aSireorgl) Atd) Bsed) WAl e ez (6 Eelo W) SLalaY1 e gl
bt bl w34 e w paiie Lo i W Ulrel JWo Gldyg 3pa00 dhels Baldtns el o)
'13411('_@_.9\&&?

3 e b el il s ale 21 deall L Gl 21 05 5 205 2016 cogate s, = 12

221 o Jop) plel il moeneld o)) 5,325 i) 385y gt 281 Balaianly Bl 52 2021 (ot (gpaidl mipedl pm =1
QUi s 1437 Jiss 13 2 2016 3305 18 syl tomidey i) 3l oo Jo gl 5 1B 25k 2800 L) o i — 134
2 52016 g 15 2 61 ss il Solal ilons 55000

@ bl & BoladYl ad) Jo Wiy Jad) Slulw 109



A S S D) o

bl sl e cnslasdVl BISs e 58 A Ol AT ) ol Sglad) s s BBl
OS5 e iy O i anly slasY) e 5,5 aaT e U UL R Bl e bl 50 s gl Ll
C0Gskdl sda il il Rl s Jelisy e Blis 015y B Bl 3570 20 Ll 3ire 3ol

255y dal s3le] pe pladll osedl 1] Gugr ) BV Labasll e Rkl OF skl il il
Py Az jhas pn OOolll ket O Al siag Alle Sligias (p Ashl GEAg S (e il ] argzie
Olrazst]

s R I Ty e SR -GN EU W [ E e SRR S Y BT A g
Sy ey s e it dpand) L oS S 3T e dns @) oBlolll Rad e ST Ol
el by o gt s Jof e el Lesilie e 2L JlarSU andl W a5 ) e 2l
ale ate talall o dall 0,80 iy w1 Lgmigs LS ally Loy Gannd Blay alsh Al ) olS Ladie ale e |3
ot sl A BVl B i)l Ald) o F 5 B maa e SIL Rl 4 s ladlly (W
e Gy A QW 3 ey e e gl R A e BbLaes g (U] el 098 Jady S
10N B e U i) e liole oy 2Ll (3 1S 300 as,e

@ ol Wb § dae Bolad) Ohlaal Ak Jo ole dhdl sda e 2 jlemal s 0]
) UL Sl e J T il e ppeinndl CUE Al B2l e iy et Lo 235

SVudre g Gl Sbgins Cu 0 Sl o Gl CY @I Gl o gl Waddl s ged 12 Y
STV bl ol r 2l 3 60 Jls ier i 581 Lol o Dl m)f BB pals S W 355 5

I b e (pld PERUFLHITEL V,J i g Olaw sladl ) ags Y slazg
GSTag ad) 3 15 5 kudll Y b ) wlet isgme Ssiw awszaS adl 3 26.9 inz 2016 2001 sz
An s d oall I Bl OF e w8l Ms sg ey add 3 10T s W #adi 3 11,6 s

Na) deidly dyged) fadins 3o b sy deadandl b e 580 s gllall ssradt )

190 0 2013 cozé (Lo andall sl ) Ui dades Lo Jlg) lygiin 20131999 (sl ile - 199

190 o ao bt ot = 1
2021-2019 12 saadt csliag) 1 soad) el s - gl gl V) ) dslaan Y1 pslall 3 SVl olaldll S0 - 137
571 -

@ bl & BoladYl adl Jo iy Jad) Sl 110



A S S D) o

Als 0o 53 Jol 0 2035 sle @ " @ e Jad) ) slasV) 3 el AL 8 0l

2385 ($Sha dl By oo oIS T o2 e BSG n 05 ) Al 8 B S ) aiselas ) W

sl Sl o Rkl dngd) Shlad)) Leatnd dgas > 1Ks ) Ldisds SNl L5 L )
-138'}53’% el

il doladY) 8l e mbi il ) i) Ly at) &y paall Sl ods 5LE) Of J o)) Ao

e Al ALty 3)lndll VL2 (3 alagy 3 ,al sLas ASaeorsll A dldl 3,08 (3 debacn LS (2l

Uiy (ol Jad) (3 ) bl Shlnd) Jlomzal o alh U B3 A gl jim wpdl Sl OF Lo

VS SVl Ganisd ekl dacdly Al Bl el

e

Al sty VI B (3 oAl b B olat¥) ¥l iy 850 Be ) 86 oS vy -
J515 ol Yl Giged ol o Byl ally ) i) lay il IS0 oS g tiabg) Gl
(@bl sladl alias (3 lsy (Aol §ylonall sl DLAR dsay cam) g Al

aiall (9 V) S 3 Bl Gl as (3 Rl s ped (3 A BBl g pale -
Lol i UL CSUS 62 (S it Ll ) Gliay gl B for Gz 0 By
Byl Al BISG 25ay ¢ b o) sLa Al S e w g sbgll JUd) ) s (3 eale s
PPhidl 2 ) e

g lelly Adally Al WSl b 2y (5 Ol e OIS J25 gt (3 2] 336 3 a3 -
Apedlid) G5 a @3 lly (oAl (3 (SS) ol iy (e B

Wlaozs (3 2y daardly gl B e BMail g al) 2l olgd) o ) iUl 534 0 -
Boelexrly 23l wilin o b Log 2l 280 mexdl 299 Atd) Rigedbl e mr il U Leiidd S cg il
At e Ay

Aol ads o Euddl ey g ) 2dol) Leled ) U EWAE Sl ol ole -

191 o 2013 ot L3 el slinsdl il JUl e Lo gl lypiie 20131999 sl ssle - 138
analszy S 2y srall jadll) dlal dglil) bkl Bl c¥smdly sl dad Sl (S (2021) iy oty - 17
A26 2 o 0k sl SUW ds aaal gL pslally Y1 1) 202122020 maldd ad) i sley

@ byl & BolasdYl dad) Jo Wy Jadl olulew 111



A S S D) o

a@jjg\Qws@ﬁ@jmMob}wj@uwé\@ewﬁsﬁfuiwwog -
Sl S e plan Sl ol sl a8 wu‘w Gabl dey U eV B A g
Agelan Y sll) Sl 3 i SIVI JLtl 2ol 2yl

e et I ol Jal o5 @ Ly Bl e 3 00 T sl el 8l e ) -
B b Lol ) IS8 Amppd) 2L BLAI W s (sl 3 e gLt Ll b il e OIS
b sdazel Lo ag &gl ) Blaghl e Jub 09 S ST 38 e aidin med 2l 221 0] -
Ly Joaly Bngos &5 Bhy oS il slazel Jo aST e b S)Ls ) i) alel sl et

sy Pl Baxes Bile ) (3 SO I SBL iy Jad) (3 85l Sbally o) Sl adis Je

@ bl & BolasdYl sl Jo Wy Jadl Sl 112



A S S D) o

reaall a L)

LU st Ol adae (Lo dndel Liadl (6> Lz 54 0l (2013w PR W

Ll Olsiae (oW Akl Oall anlally L i W 20T Tc solagn digh e

A2 saddh sl ) ) Gaad) Zlnd) Aadas A etV e lann Y1 pslall 3 Sy Slabll S
2021 .2019

Lo Jlgl olygiie 2013 coze L4V 3kl 2013.1999 Caidl S

O 3 ol pokes o Ay cmgd S it 15,0 oAbl (S0 RS el 8y ) s
2016 .2015 :amald) aedi cielams Yy 25LadVly 4550 aglall 2087 calall

SWge dhalen caly Bl 71 85 B ald altl Slgtne . elad) () Gall aSl Y1 . ISl A
sladdh ag sl el s dakes 1999 12 sual dmels Jlasy

ol s a2 L 2T Jasl) s b 2T O 23 2016 Cpale sy

prd padll) da) Bl Sleladl W cVsmdly Lol dnib Sl U (2021 iy ol
sl S e deals LY pslally OV 2JST. 2021-2020 2aalh) i) cisheg nslsrly U1 03,
26 : o 0lsks

inas 201655 2 1438 iv 420 sad) 34 sses ale . bl asliznd) daidly 2200 2016 Ol -t
LU ) Gl

sde 29 sle T191 3 Captdh gl ddiny polo 2011 ol et

sl 13 03 3 05 42003 sl 12.1424 J33 0y 10 3 5L 1.03 61 5, e b
csledl &gl Ak

2 1437 0,5 13 2016 5ol 18 mpjle Godey diad) Ll Jom Jaw sl Jod GBI 25k 2SI AL )
2016 56 15 2 61 sue aal Slasl eaild

Al Al Al (3 il jlazmad Saxadl il § s (3 ResSCH ety ] el 2l 2 S AL )
2002 Lo¥0 2t (JoV) sl dpwlidly 2553

Jenl ol o a0l ) 5id g e 3159 e BED) Solatnly WUl 2 L) (speidl Z3sedl B
2021

@ bl & BslasdYl dnad) Jo ajly Jadl ol 113



A S S D) o

SCERA{ PO G WP BTSYYPR-NUNE IPIPYICIN IRV IRV UM (R F-243
Aol ) dpod) 3,86 g
Population movements between Casablanca and El Jadida and
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Abstract

EL JADIDA City has a variety of tourist qualifications - an Atlantic facade, a strategic
location- and a number of hotels, a road network and various transport which make easy to
travel to and from EL JADIDA.

In addition, the city has equipment facilities represented in a group of classified hotels
and tourist vehicles, in addition to a road network and various means of transportation that
facilitate transportation to and from the city of Al Jadida.

This article aims to study the Population movements between Casablanca and El Jadida
and their role in stimulating coastal tourism and achieving development in El Jadida, and
determines the particularities of the tourism structure in EL JADIDA City, the social and
economic characteristics of the tourists, and the reasons why tourists come. We have worked
on field research based on the geographical approach to description, analysis and interpretation.

Key words: population movements, transport, Beach tourism, development, properties
of Casablanca tourists.
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141 THOREZ P, EMANGARD P.H, 2009, « les échelles et leur articulation », Transport et territoires Enjeux et
débats, sous la direction de Madeleine Brocard, édition Ellipses, p 33.
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Abstract:

The port sector in Morocco has developed thanks to Moroccan structural reforms, the
emergence of modern ports that meet international quality standards and the growing needs of
multinational companies. There is no doubt that Morocco, as an importer and exporter between
Africa, Europe, Asia and America, would not have remained isolated from this globalized
international dynamic, which represents an economic and political challenge. Through this,
Morocco continues to win African and European stakes by occupying advanced positions in the
European Common Market. Convergence of investment plans based on global positioning in
ports.

The Tangier-Mediterranean port is an international offer that embodies Morocco's ambition
through logistical competitiveness that has contributed to revitalizing the global hubs of
maritime trade crossing the Strait of Gibraltar, as the port moved from 31 million tons in 2016
to 50 million tons in 2017. It also moved from 82nd place to 33rd place in 2008 and then to
23rd place in the world. Which increased from 2.5 million containers in 2013 to 3,312.409
million containers in 2017.

Med port as part of the Moroccan maritime trade strategy and its role in restoring Morocco's
economic and radiological position in order to increase the competitiveness of this sector.
Keywords: container trade - national port reform strategy - Tangiers port
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Abstract

The implementation of any development strategy, taking into account internal needs and
external challenges, requires the adoption of programmed and sustainable actions in the field
of investment in basic infrastructure, taking into account the requirements of an optimal policy
in the field of soil preparation aimed at achieving a balance between social-human activities
and protection of the natural space.

Algeria is one of the first countries to implement this project, and this is evidenced by the
importance it attached to the completion of its section of the East-West Highway since 2006,
with the adoption of a budget estimated at $60 billion, in line with the current oil boom and the
desire not to miss this opportunity.

The research aims at diagnosing the highway project - east-west - in Algeria according to a
geographical perspective, which represents the largest part of the Maghreb highway to be
completed to link the countries of the Arab Maghreb. The point of intersection with the other
axis, which is the Mediterranean axis, Rabat - Tripoli.

Keywords: Highway in Algeria, Maghreb, geographical dimensions, decision-making,

Maghreb integration, sustainable development.
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The transport network and its role in the valorization and

marketing of natural resources in the oasis areas
- Errachidia province -
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Abstract:

The transport network is of great interest to states for their vital role in achieving the
economic and social development projects that states want, with the automotive and railway
network ranked first as means of transporting people and goods. Roads are also the important
means that contribute to the provision of necessary social services to the population. Errachidia
province depends on agriculture, where it alone occupies 29% of the land allocated to Palms
nationwide, and 27% of Moroccan production of dates, Dates production ensures the livelihood
of a large part of the population in oases as Nakheel creates a local climate suitable for the
development of other crops such as olives, grains, feed and vegetables.

The study aims to highlight the importance of the role of the transport network in the
oasis areas of Errachidia province, so a study requires us to present the current reality of the
transport network, its patterns, density and the size of the variance by studying the mobility of
the population in the oasis area, and the impact of the transport network on agricultural products
varies according to the general area and the arable area in addition to To the distribution of
cultivated areas and the amount of agricultural production, therefore, it is necessary to compare
them in order to know the relationship between transport and natural resources and ways of
valuing and marketing them. Wherever the density of roads increases, the area and agricultural
production increase.

Key Words: Marketing, natural resources, transportation network, oases, Errachidia province
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Transport urbain et effets sur le développement économique

Cas du métro léger de Tunis
MANSOUR Mennana Docteure en Urbanisme et Aménagement (ENAU)

mennanamansour@gmail.com

Résumé

Le transport est souvent le moteur du développement économique et social des villes.
En fait le développement des agglomérations est fortement lié au transport et a ses différents
modes.

Les réseaux de transport urbain desservent les lieux de vie et constituent 1’appareil
circulatoire des villes. « Les déplacements obéissent avant tout a la logique de la vie ». D’ou
ces réseaux contribuent a définir et a justifier les échanges physiques des biens et des personnes
a différentes échelles de territoires de vie (quartier, périphérie, banlieue, centre...).

I1 est a signaler qu’outre la réponse a une demande croissante de déplacement urbain, le
systéme de transport collectif urbain assure la relation entre les différents espaces et lieux dans
une agglomération et la complémentarité fonctionnelle de ses territoires.

Au sein de cet espace dynamique, il semble intéressant d’examiner 1’impact du réseau
de transport en ’occurrence le réseau du métro léger de Tunis et ses effets socio- économiques
liés aux valeurs fonciéres et aux prix de I'immobilier d’une part et a la dynamique des activités
économiques (notamment les commerce et les services) au niveau de ses différents types des
stations (principales, intermédiaires ou finales) d’autre part. Cet axe ce transport constitue
I’armature principale des quartiers sud desservis. Ses effets sont d’abord pergus au niveau des
stations, ensuite il affecte la composition urbaine du quartier.

Mots clés : Métro léger de Tunis/ / Axe de transport / Quartiers sud / Effets socio-
¢conomiques / Valeurs foncieéres / L’immobilier / Activités économiques.

Abstract

Transport is often the engine of the economic and social development of cities. In fact,
the development of agglomerations is strongly linked to transport and its different modes.

Urban transport networks serve places of life and constitute the circulatory system of
cities. "The movements obey above all the logic of life". Hence these networks help to define
and justify the physical exchanges of goods and people at different scales of living areas
(neighborhood, periphery, suburb, center, etc.).

Within this dynamic space, it seems interesting to examine the impact of the transport
network, in this case the Tunisian tramway network and its socio-economic effects linked to
land values and real estate prices on the first, and to the dynamics of economic activities (in
particular trade and services) of its different types of stations (main, intermediate or final) on
the second. This transport axis constitutes the main backbone of the southern districts served.
Its effects are first perceived at the station level, then it affects the urban composition of the
neighborhood.

Keywords: Tunisian tramway / Transport axis / Southern districts / Socio-economic effects /
Land values / Real estate / Economic activities
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Introduction

Villes et transport sont indissociables. En effet, les transports et I’espace urbain
s’influencent mutuellement. La prise en compte et la compréhension de I’interaction transport-
urbanisme est donc nécessaire et essentielle. Belhareth.(T) considere que « les modes de
transport, en tant qu’infrastructures de transport participent a la structuration de [’espace
national en général, et urbain en particulier » (Belhareth.T, 2004). Il souligne aussi que « le
transport a un impact direct ou indirect mais en tous les cas évident, sur [’ensemble des activités
économiques et sur [’organisation sociale. »(Belhareth.T, 2004).

C’est ce que nous proposons de réaliser dans ce travail. Nous cherchons a comprendre les
interactions entre le « métro léger » de Tunis comme étant une infrastructure de transport et le
fonctionnement de I’agglomération tunisoise. Nous examinerons essentiellement, les impacts
socio-économiques de ce mode de transport se rapportant aux valeurs fonciéres, et a
I’évolution de ’implantation des activités économiques

1- Contexte de mise en place du metro leger de Tunis

L’introduction du métro léger’® dans I’agglomération tunisoise par la mise en service de
la ligne 1 ou de la ligne Sud de Ben Arous en 1985, premiére ligne du réseau, constitue un
évenement assez important et suffisamment ancien pour que nous puissions 1’étudier de pres
et voir I’évolution et la transformation d’un ensemble de parametre susceptible de se modifier
par cette occasion.

D’abord il faudrait signaler que la construction de la ligne 1 du métro de Ben Arous, a été, vite,

suivie de la mise en place d’autres lignes du réseau. En effet, en 1992, unis dispose déja d’un
réseau de tramway de 35 km, avec une réelle continuité et trois objectifs affirmés : « donner
acceés au centre-ville aux populations modestes des quartiers périphériques, jusque-la
tributaires d’un réseau de bus surchargés, lents et inconfortables ; limiter la congestion
automobile devenue insupportable au centre-ville ; structurer la ville dans son développement
spatial. C’est du moins ce qu’avancent les promoteurs dans leurs écrits » (INRETS, 1985). Les
principaux objectifs de la mise en place du métro léger, consistaient a permettre un acces au
centre-ville aux populations captives des quartiers périphériques et limiter I’insertion de
I’automobile dans le centre-ville.

Aujourd’hui, le réseau tunisois est un réseau relativement maillé sur environ 50 kms et
disposant de 66 stations (Figure :1). C’est le réseau le plus étendu et le plus ancien au Maghreb.
Tunis constitue, donc, un laboratoire précieux pour 1’étude des effets ou des impacts du
tramway ou du « métro léger » sur la ville, vu I’ancienneté de son réseau avec ces trente ans
d’existence.

185 | e terme « métro léger » a été retenu pour 1’agglomération de Tunis, alors qu’il s’agit d’un tramway par son

mode d'insertion dans la voirie générale. Le « métro Iéger » de Tunis est un systéme mixte de transport en site
propre, qui conjugue des éléments tant6t en rapport au métro'® tantot a I’autobus, et que nous avons eu I’habitude
et la tradition, jusqu'a nos jours, de ’appeler « métro léger ».
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Figure 1. Carte du réseau du métro léger de Tunis et de ses phases de réalisation
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2- Problématique

L’objectif principal de notre étude est d’analyser le métro Iéger en tant que systéme de
transport, et examiner les effets de ce mode sur le tissu urbain environnant, du point de vue
concentration des activités économiques et valorisation de I’espace urbain par la création
d’une plus-value fonciére, ...).

D’autre part, et vu que I’examen d’effets du transport collectif se fait dans le temps, notre
étude concerne la premiére ligne du métro léger ou du tramway de Tunis c'est-a-dire la ligne la
plus ancienne du réseau et son extension a savoir :

- Laligne 1 : Tunis- Kabbaria- Ben Arous

- La ligne 6 d’El Mourouj ou ce qu’on appelle I’extension de la ligne 1.

Notre analyse concerne le corridor du métro Iéger® sur les deux lignes et notamment les
stations, considérées comme point de convergence des flux piétonniers. Notre attention sera
focalisée encore plus sur les stations initiales et terminales, vu I’impact plus évident, plus ancien
et plus développé que le reste des stations.

186_ e corridor (deux droites paralléles), a 400-500 m environ de part et d'autre du site propre,

matérialisant l'espace d'accessibilité a pied de la ligne du métro léger. Cet espace est aussi
construit selon la localisation des stations qui sont distantes d'habitude de 500 m environ.
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La problématique qui guide notre travail porte sur les interactions entre le transport et la
ville. Il s’agit d’analyser les effets d’un systéme de transport en site propre, en I’occurrence le
métro léger dans un tissu structuré par ce mode et d’examiner les effets spatiaux du métro Iéger
sur ’espace urbain du point de vue socio-économique, foncier et immobilier.

Ainsi, on se demande quels sont les effets que peut avoir ce mode de transport sur I’espace
urbain tunisoise et en particulier sur le foncier urbain et sur I’implantation et le développement
des activités économiques essentiellement de commerces et de services tertiaires ?

3- Méthodologie et outils d’investigation :

Dans un premier temps, une consultation et une lecture bibliographique
multidisciplinaire (documents graphiques et écrits) sur les transports et leurs relations avec le
tissu urbain en particulier le métro léger, sont d’une importance capitale pour pouvoir tirer des
conclusions significatives.

Par la suite, nous avons utilisé des fonds cartographiques a de différentes échelles
(1/30000, 1/25 000, 1/10 000,...), la photographie aérienne ¥’ sous formes de plusieurs
couvertures, afin de permettre une lecture diachronique sur la morphologie et I’évolution de
I’étendue du tissu urbain limitrophe a la ligne du métro léger et I’évolution des activités
économiques au fil du temps.

En plus de ce cadre théorique, le travail sur terrain mené sous forme d’enquétes'®,
d’inventaires et d’entretiens a pour objet d’évaluer les différents impacts spatiaux et
économiques du métro léger dans le secteur sud. A cet effet, trois enquétes ont été réalisees par
nos propres moyens. Les deux premieres sont des enquétes socio-economiques effectuees sur
420 enquétés parmi les prestataires des activités de commerce et de services implantés a
proximité des lignes et des stations du métro léger. La troisieme est une enquéte sur le foncier
effectué aupres d’une trentaine d’agents immobiliers.

Ainsi, et dans un premier temps, nous avons procédé a I’¢laboration de la premicre
enquéte socio- économique qui s’adresse aux commerc¢ants installés dans les établissements des
quartiers sud. Il s’agit d’une enquéte sous forme d’un recensement de différents établissements
installés le long de la ligne du métro léger et surtout au niveau des principales stations pour
faire ressortir, a la fin, une certaine structuration du contenu économique des ilots des quartiers
selon la nature des activités a proximité des stations. L’objectif de ce recensement est de cerner
les principales activités économiques existantes dans ces quartiers et d’analyser I’importance et
la répartition spatiale de différents établissements de commerces et de services surtout au niveau
de principales stations du métro léger. La deuxieme enquéte socio-économique vise a analyser
les activités (de commerces et de services) implantés avant ou aprés le métro léger.

Pour étudier les impacts sur le foncier, une enquéte sur le foncier ou une enquéte socio-
économique a été effectuée auprés d’une quarantaine d’agents immobiliers sous formes
d’entretiens avec les responsables des sociétés immobiliéres ainsi qu’aupres des responsables

187 Sources : Office de la Topographie et de la Cartographie (OTC) a Tunis et I’ Agence
Urbaine du Grand Tunis(AUGT).
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d’autres petites promotions immobili¢res réparties dans le corridor de la ligne 1 et de la ligne 6
du métro léger. Les entretiens ont concerné 1’évolution des loyers des biens immobiliers,
I’évolution des prix du m? de terrains, les prix de logements et leur typologie notamment a El
Mourouj, avant et apres I’introduction du métro léger.

Toutes les informations et les résultats recueillis seront regroupés dans une base de
données et exploités pour la production de différentes cartes, figures et tableaux utilisant les
logiciels : ARC VIEW, SIG, AUTOCAD, ADOBE PHOTOSHOP, EXCEL et STATISTICA.

C’est a travers une lecture et une analyse de ces informations, des cartes et des tableaux,
donc de divers résultats que nous tenterons de mettre en valeur les effets ou impacts du métro
léger sur les activités économiques dans les quartiers qu’il dessert.

4- Cadre spatial de I’étude et délimitation du champ d’analyse :

Les quartiers sud concernés par le passage du métro sont répartis sur le deux gouvernorats
Tunis et Ben Arous. Ces quartiers présentent un tissu urbain ancien d’habitat planifié ou
clandestin. A part les deux communes de Ben Arous et a El Mourouj ou se concentrent les
classes moyennes, ces quartiers sont des zones a dominante populaires. lls se constituent
d’espaces hétérogéenes reflétant une ségrégation sociale, culturelle et économique.

Ainsi pour notre cas d’étude et d’aprés (CERTU, 2004)®° le périmétre correspond
d’abord au corridor du métro 1éger qui représente la zone d’influence directe du métro léger en
matiere de suivi des activités économiques. Il représente un couloir de 400 m a 500 m de part
et d’autre du tracé de la ligne c’est le niveau linéaire des effets. Les stations du metro léger et
leur périmetre d'influence variant de 100 a 250 m autour de la station, soit toute la rue adjacente
au tracé du métro léger c’est ce qu’on peut appeler le niveau ponctuel. C’est a partir de ces
chiffres que les relevés ont été élabores. Ces chiffres varient parfois suivant le contexte urbain
(voir figure n° : 2).

I-Impacts du métro léger sur le foncier urbain

L’aspect foncier est étroitement li¢ aux caractéristiques des projets de transport. Il
constitue I'un des plus importants impacts du transport. Il s’agit d’un impact immédiat
observé, parfois méme avant la mise en place de I’infrastructure de transport collectif urbain.
En effet, ’espace urbain est une étendue naturelle, sociale, culturelle, mais aussi économique,
puisqu’il est régi, dans une économie de marché, par la loi de I'offre et de la demande. En
conséquence, I’attribution d’une valeur monétaire a chaque fraction de I’espace constitue I’'un
des facteurs fondamentaux qui déterminent I’organisation du systéme spatial (Bessaidi.T,
2000).

Nous avons essayé d’examiner les impacts du métro léger sur les valeurs foncieres, les

loyers et les prix de vente du terrain et des constructions (immeubles, logements de résidence,

C Sy . , . , ’ rer o N .
189 Afin de délimiter la zone d’étude ou d’influence du métro léger, nous nous sommes référés a certains documents

de la CERTU afin de cerner I’espace qui peut subir les effets d’une infrastructure de transport en Site propre
(TCSP).
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et établissements des activités urbaines...) situés de part et d’autre du tracé de la ligne du métro
Iéger et & proximité de ses principales stations.

Figure 2. Délimitation du champ d’analyse et affectation des espaces dans le tissu urbain concerné.
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1- Cas de la ligne 1 de Ben Arous
1.1- Impacts du métro léger sur les valeurs locatives :

D’aprés notre enquéte (avant et apres), les loyers ont augmenté d’une fagcon considérable
aprées I’introduction du métro léger. Cependant il semble difficile d’isoler I’impact de transport
seul sur les loyers des logements sans I’intervention des mouvements du marché, et d’autres
facteurs d’ordre économique, social, démographique et spatial.

Figure 3. Montant des loyers avant 1’installation de la ligne 1 du métro léger

25 - Les loyers avant
I'installation du métro

20 -
B M loyer >150 dt

[ |
15 -
150 =M loyer 2100 dt
10 - =100 > M loyer > 60 dt
5 4 l B M loyer <60 dt
0 - T T T T T T

13 Aout El Kabbaria El Quardia Ben Arous

Source : Elaboration personnelle & partir des données de I’enquéte personnelle sur le foncier 2014-2015

Figure 4. Montant des loyers aprés 1’installation de la ligne 1 du métro 1éger

25 Les loyers aprés

I'installaion du métro

20 ~
. - . B M loyer >500 dt

15 - 350 = M loyer >300 dt
300 =M loyer 2250 dt

10 A

1 1 B

13 Aout El Kabbaria El Quardia Ben Arous

B M loyer <250dt

Source : Elaboration personnelle a partir des données de I’enquéte personnelle sur le foncier 2014-2015.

Ainsi nous avons pensé a une enquéte (loin et prés) ou nous avons découpé les zones de
400, limitrophes au métro léger, en deux zones de 0 a150 metres et de 150 & 400 métres. D’apres
des entretiens auprés des habitants et des agents immobiliers nous déduisons que
I’augmentation des loyers est plus grande dans la zone de 0 a150m que dans la zone de 200 a
400 m. Ainsi il ressort que plus qu’on s’¢loigne de la station du métro léger plus les loyers
diminuent et plus qu’on est pres de la station du métro Iéger plus les loyers augmentent (Figure
n°s).
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1.2- Impacts du métro léger sur les prix des terrains :

D’une maniére générale, l'arrivée d'une infrastructure de transport favorise et accélere les
operations d'urbanisme valorisant, ainsi le foncier. Les quartiers desservis par la ligne 1 du
meétro léger sont des quartiers populaires et relativement anciens. Ils ont été construits méme
avant la mise en place du cette infrastructure de transport. Ainsi le tissu urbain de ces quartiers
se caractérise par de faibles potentialités foncieres et une faible requalification urbaine qui
apparait de toute maniere ambigue. En fait, « les quartiers en difficulté ne semblant redynamisés
que s'il y a des investissements publics encore plus importants et des conditions favorables a
la restructuration » (Cormier.O, 1996).

Ainsi, le secteur desservi par la ligne 1 du métro léger est peu recherché. Il connait un
niveau de marché relativement faible.

Il est donc a signaler que « les effets des transports ne sont pas automatiques, qu'ils
nécessitent d'élaborer et de coordonner les mesures d'accompagnement pour valoriser
l'arrivée du T.C.S.P. comme outil de réaménagement urbain et que la part « propre » a la
realisation du T.C.S.P. n'est pas isolable. Le rble des acteurs publics (collectivites,
administrations,...) est a ce titre, fondamental dans le processus de la valorisation du T.C .S.P:
ils doivent accompagner son arrivee de maniere a faciliter son insertion dans le tissu urbain et
I'aider a se restructurer »(Cormier.O, 1996).

Figure 5. Analyse du loin et pres : découpage du corridor du métro léger de Ben Arous

Les quartiers desservis par la
ligne 1 de Ben Arous sont en majorité
des quartiers dévalorises ou les acteurs
publics n’ont pas joué de grand role pour
accompagner ’arrivée du métro léger de
maniere a faciliter son insertion dans le
tissu urbain en permettant la
structuration de ce dernier en
encourageant I’implantation des
équipements publics, la rénovation des
batiments publics, et en incitant les
particuliers a la réhabilitation de leur
logement. Concernant les acteurs priveés,
a part quelques opérations timides, ces
derniers n’ont pas pu agir et restent en
position d’attente tant qu’il n’y a pas

Nk B\ > : d’interventions publiques.

Source : Conception et élaboration personnelle a partir des données de I’enquéte personnelle sur le foncier 2014-
2015
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1- Cas de la ligne 6 de d’El Mourou;j :

2.1- Effets du métro léger sur les valeurs locatives

En nous renseignant aupres des promoteurs, il s’avere I’existence de nombreuses sociétés
d’investissement™. A travers I’enquéte des agents immobiliers dans le corridor de la ligne 6
d’El Mourouj et surtout au niveau des principales stations, nous avons constaté que I’insertion
de ce mode de transport a favorisé 1’augmentation des prix des loyers pour la majorité des
activités urbaines situées a proximité des stations de métro Iéger.

Les deux figures ci-dessus montrent I’évolution des montants des loyers dans la zone d’El
Mourouj avant et apres la mise en place de la ligne 6 du métro léger.

Figure 6. Montant des loyers avant I’installation du métro léger

Les loyers avant I'installation
du métro léger
25 1~
20 1 l ] M Prix du terrain >200 dt
15 . .
- 200 > Prix du terrain > 100 dt
10
B 100 >Prix du terrain 260 dt
5 .
M Prix duterrain <60 dt
o .= 2 .
Taher El El El El
Haddad Mourouj Mourouj Mourouj Mourouj
2 1 3 4

Source : Elaboration personnelle a partir des données de I’enquéte personnelle sur le foncier 2014-2015

990Une quinzaine de promoteurs et d’agents immobiliers ont fait I’objet de la présente enquéte.

Au début de la création de la zone d’El Mourouj, la majeure partie du marché immobilier & E1 Mourouj est gérée
par les deux sociétés immobiliéres publiques crées par 1’état, la SPROLOS et la SNIT. Ces deux sociétés ont
pour mission de fournir des logements a une catégorie sociale de trés bas ou moyens revenus. Elles sont
spécialisées dans I’offre de logements socio- économiques.

Les principales sociétés immobiliéres privées présentes dans la commune d’El Mourouj sont : Essoukna, société
BONNA, SODAPRIM (Société Daoud de Promotion Immobiliére) et El Fourat en plus d’autres sociétés

immobiliéres.
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Figure 7. Montant des loyers aprés D’installation du métro 1éger

Les loyers aprés I'installation
du métro léger

20 ~
18 4

16 -

14 -

12 B M loyer > 800 dt

10 -~
i 500 =M loyer< 800 dt
i m 200 >M loyer<300 dt
. B M loyer<200 dt

Taher Haddad  El Mourouj2  El Mourouj 1 El Mourouj 3 El Mourouj 4

o N b~ OO

Source : Elaboration personnelle a partir des données de I’enquéte personnelle sur le foncier 2014-2015.

La comparaison simple des résultats de I’enquéte relative aux montants des loyers avant
et apres la mise en place du métro léger, attribue a ce dernier des effets de valorisation de ces
montants. En effet, malgré qu’il semble difficile parfois d’isoler I’'impact de transport seul sur
les loyers des logements, il est certain que le métro léger est un atout indéniable pour un
logement, une entreprise ou un commerce.

Figure 8. Découpage des zones limitrophes au métro 1’El
Mourouj (loin / preés)

En fait, ce moyen de transport en
site propre, en améliore 1’accessibilité.
Dans son étude sur le tramway de
Montpellier,  Volle.JP  considére
« qu’'un espace bati proche d’une
infrastructure de transport
relativement discrete, silencieuse, non
polluante, efficace, accessible au plus
grand nombre prend incontestablement
de la valeur »(Volle.JP., 2008). D’apres
I’enquéte (loin et prés) auprés des
agents immobiliers, nous avons déduit
que 1’augmentation des loyers est plus
grande dans la zone de 0 a150 m que
dans la zone de 200 a 400 m. D’ou il
ressort que plus on s’¢loigne de la
station du métro léger plus les loyers
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diminuent et inversement. Source : Conception et élaboration personnelle & partir des données de 1’enquéte
personnelle sur le foncier 2014-2015

2.2- Effets de la ligne 6 sur les prix des terrains

Dans les quartiers d’El Mourouj, le tissu urbain est caractérisé par de fortes potentialités
fonciéres et une certaine requalification urbaine qui apparait dans toute la zone notamment
apres la mise en place du métro léger. Ainsi, il convient de souligner que cette zone est
fortement recherchée sur le plan foncier et immobilier.

En effet, les quartiers desservis par la ligne 6 d’El Mourouj sont, des nouveaux quartiers
présentant des réserves foncieres importantes ou les acteurs publics ont tendance a jouer un réle
important pour accompagner l'arrivée du métro 1éger en facilitant son insertion dans ces
quartiers.

Cela amene ainsi, un auteur comme J.M.OFFNER a parler de nouvelles offres de
transport urbain comme « révelateur, accélérateur et amplificateur de tendances d'évolution
préexistantes» (Cormier.O, 1996).

I1-Effets du métro léger sur les activités économiques®®™ : cas da ligne 6 d’El

Mourouj
Afin de cerner les différents établissements dans le corridor de la ligne 6 d’El Mourouj,

notre choix est porté sur les principales stations de la ligne 6 du point de vue trafic des
voyageurs. Ces stations sont celles d’El Mourouj 1, 2 ,3 et 4. En plus de ces stations le
recensement a touché aussi les locaux situés de part et d’autre de I’emprise réservée au projet
du prolongement de la ligne 6 a EI Mourouj 5 et 6(non encore desservis par le métro léger).

De nombreuses tournées effectuées dans la zone d’El Mourouj desservie par la ligne 6 du
métro léger (quartiers et rues situés autour des stations du métro léger), nous ont permis de
recenser les différents établissements au nombre de 320 relatifs a chaque activité et dans chaque
station selon un tableau montrant la répartition des établissements en fonction des activités.
Cependant nous avons tenu a récapituler les résultats dans le tableau ci -dessous montrant le
nombre d’établissements relatifs a chaque activité et le pourcentage des etablissements par
activité dans les stations de la ligne 6.

915elon la grille des activités (tableau ou grille fournie par le professeur Belhareth. T)

-Les commerces banals ou I’activité commerciale Al. Ce sont les commerces du quartier comme les épiceries, les
boulangeries, les poissonneries, ...etc.

-Les commerces semi- rares (ou occasionnels) ou I’activité commerciale A2. Ce sont les commerces de prét a
porter, des chaussures, des piéces de rechange ...etc.

-Les commerces rares ou ’activité commerciale A3 : comme les bijouteries, les commerces de meubles...etc.
Les services commerciaux ou I’activité commerciale A4 : comme les cafés, les bars, les restaurants, les banques
-Les autres activités ou 1’activité commerciale / A5 : comme les administrations, les siéges de sociétés ...etc.
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Tableau 1. Répartition des établissements selon la nature des activités cas de la ligne d’El Mourouj

Activité Nombre des établissements % age par activité
Al : Commerces banals 65 20%
A2 : Commerces semi-rares 96 30%
A3 : Commerces rares 20 6%

A4 : Services commerciaux 129 41%
A5 : Autres 10 3%
Total 320 100%

Elaboration : MANSOUR Mennana / Source : Enquéte MANSOUR Mennana, 2015

Figure 9. Répartition des établissements selon la nature des activités cas de la ligne d’El Mourouj
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Elaboration : MANSOUR Mennana / Source : Enquéte MANSOUR Mennana, 2015.

Figurel0. Les activités dominantes autour des stations de la ligne 6 d’El Mourouj
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Elaboration : MANSOUR Mennana
Source : Enquéte MANSOUR Mennana, 2015.
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L’analyse de la répartition des établissements selon la nature des activités a EI Mourouj
montre une bonne mixité des activités autour des stations de la ligne 6 du métro léger et une
importante concentration des services et des commerces. Les commerces de type banals (Al)
représentent 20%, les commerces semi-rares sont de ’ordre de 30% et sont essentiellement des
magasins de prét a porter, des boutiques de chaussures, des magasins de vente de matériel
informatique, des quincailleries. Quant aux services, ils représentent ’activité dominante avec
un pourcentage de 41%, dont la majorité sont des etablissements reservés a des cafétérias, des
restaurants, des siéges de banques, ... I’activité (A5) relative aux équipements administratifs,
scolaires.. .etc., est faible de ’ordre de 3%.

Photo 11. Station EI Mourouj 4 : Mise en valeur et traitements des facades des locaux commerciaux
existants

Cette abondance des commerces semi
rares et des services est remarquable au niveau
du tissu urbain situé a proximité de la station
d’El Mourouj 4 qui constitue le terminus du
métro léger. Cette station est une station de
rabattement avec d’autres modes de transport.
Elle semble constituer un pdle multimodal de
déplacement et un nceud fort de mouvement.

Les flux  piétonniers  emmenés
constituent les principaux utilisateurs de ces
commerces et de ces services commerciaux
aux abords de la station. Leur variété et leur
importance sont a la base de la multiplicité des
activités et de la dynamique du quartier.

Source : cliché MANSOUR Mennana 2015

Photos 12. Station EI Mourouj 4 : Mise en valeur et traitements des fagades des locaux commerciaux existants

Il est, donc, incontestable que I’introduction du métro léger dans le secteur sud, a
déclenché une nouvelle dynamique dans les quartiers qu’il dessert. L’accessibilité s’étant
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améliorée, la fréquentation des commerces et des services a augmenté, suscitant des effets
différents selon le type de commerces.
Pour les commerces d’articles légers, le tramway de Tunis ou le métro léger en tant

qu’infrastructure de transport en site propre, a un effet positif sur la fréquentation de ces
¢tablissements. Par contre, en ce qui concerne les commerces d’articles lourds, il nous semble
que ces derniers n’ont pas pu profiter des avantages du métro Iéger et de ses effets sur la
valorisation des activités commerciales, vu les problémes d’accés et de livraison que
rencontrent ces établissements avec la mise en place du métro léger et surtout 1’ajout de la voie
ferré sur la voirie urbaine du quartier.

Photos 13. Ligne 6 du métro léger : Station El Mourouj 4 : le rétrécissement de la voirie urbaine du quartier /
Station EI Mourouj 1 : le tunnel du métro léger une coupure dans le quartier

Source : cliché MANSOUR Mennana 2015

CONCLUSION

Pour conclure on peut affirmer que les_impacts sur le foncier urbain relatives a 1’évolution
des valeurs locatives, 1’évolution les prix des constructions, et la valorisation des terrains, sont
repérables dans le corridor du métro léger et a proximite des stations. Cependant chaque quartier
a ses particularités ainsi que ses facteurs propres de valorisation.

Les quartiers traversés par la ligne 1 du métro léger, sont en majorité des quartiers
dévalorisés ou les acteurs publics n’ont pas joué un grand role pour accompagner ’arrivée du
métro léger de maniere a faciliter son insertion dans le tissu urbain et permettre la structuration
de ce dernier. Ils ont subi, seulement, une légére hausse des prix de logements et de terrains
suite a I’introduction du métro léger. Ce sont des quartiers anciens et parfois vetustes et peu
recherchés pour de nouvelles occupations ou pour la reconstruction.

Contrairement a Ben Arous ou le tissu urbain manque d’emprises fonciéres libres, la
disponibilité des terrains a El Mourouj est devenue un argument important pour I’extension de
cette commune notamment apreés la mise en exploitation du métro léger, ou il reste encore des
possibilités de construction sur des terrains peu occupés et présentant une qualité du sol
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convenable pour béatir. En effet, les promoteurs profitent de cette nouvelle offre de transport
dans les quartiers EI Mourouj 5 et 6, méme avant la mise en service du métro Iéger, pour vendre
leurs terrains ou leurs logements a des prix trés éleves.

Par ailleurs, nous notons que dans ces mémes quartiers, une évolution de la typologie des
logements passant de logements sociaux aux COS et CUF contraignants aux logements de
standing et de haut standing.

Cependant, il apparait difficile d’isoler I’effet du métro léger sur le foncier notamment a
El Mourouj, ou ce dernier n’est pas automatique vu qu’il nécessite de les articuler avec des
mesures d’accompagnement pour valoriser I’arrivée de cette infrastructure de transport dans le
tissu urbain et jouer pleinement son role comme un outil d’aménagement urbain, un catalyseur
ou déclencheur de nouveaux faits urbains.

En ce que concerne I’évolution et I'implantation des activités économiques dans le
corridor de la ligne 6 du métro léger, nous constatons que ce dernier accumule un nombre élevé
d’activités économiques particulierement les services et les commerces. On note ainsi la
domination des établissements relatifs aux services commerciaux avec un pourcentage de 41
%, essentiellement, des établissements réserves a des cafétérias plus ou moins luxueuses, des
restaurants, des banques, ... En plus des locaux relatifs aux commerces semi-rares
représentant 30 % et qui sont dans la plupart de cas des magasins de prét a porter, des boutiques
de chaussures, des magasins de vente de matériel informatique, ...

La majorité de ces établissements sont caractérisés par leurs aspects modernes et
attrayants et situés au rez de chaussee des immeubles de haut standing récemment construits et
longeant la ligne 6 du métro léger. Ce sont des quartiers nouveaux valorisées par rapport a celle
de Ben Arous par le type de commerce qui existe et la qualité d’espace qu’il offre. Ces résultats
confirment I’idée que le métro léger intervient dans la logique de I’implantation et de la
valorisation des activités économiques avec un effet différentiel selon le type d’activités. Ces
lieux semblent devenir des lieux forts de dynamique urbaine et socio-économique importante.
D’ou la nécessité de changer de vocabulaire quant aux effets a observer, puisqu'il apparait
ambigu de raisonner en terme d'effets structurants. « Plusieurs propositions de dénomination
de ces effets existent : effet permissif, effet d'accompagnement, effet catalyseur . . . mais le terme
qui semble le plus adéquat est sans doute celui d'effets de valorisation d'opportunités »
(Cormier.O, 1996).
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Annexe : Grille des établissements de commerce et des services (Source : Mr Belhareth. T)

Commerce banal : | Nombre | Commerce | Nbre Services Nbre Commerce | Nbre | Autres: | Nbre
Al semi-rare commerciaux : A4 rare : A3 e
(occasionnel)
(A2
Fruits et Iégumes Prét a. porter Réparat.voit Bijouterie
Aliment. Générale Chaussures Réparat.vélo Meubles
Boucherie Epices Autres réparat. Electro-
Poissonnerie Friperie Coiffeur H meénager
Boulangerie Mercerie Coiffeur D Autres 1
(Eufs/poulets Librairie Couturier Autres 2
Patisserie Quincaillerie Couturiére Autres 3
Laits et dérivés Mat.const. Restaurant Autres 4
Supérette Mat.électrique Roétisserie Autres 5
Débit tabac Pneumatique Grill Autres 6
Charbon/pétrole Pieces Photo-
Autres 1 détachés Café
Autres 2 Station service Bar
Autres 3 Autres 1 Bain maure
Autres 4 Autres 2 Vidéo club
Autres 5 Autres 3 Salle de jeux
Autres 6 Autres 4 Sale de sport
Autres 5 Auto-école
Taxiphone
Publinet
Hotel
Musée
Autre service 1
Autre service 2
TOTAL
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