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The Journal of Urban and Territorial Planning is a quarterly, international peer reviewed journal.

It publishes high quality and original unpublished research articles that deal with studies and researches
in the fields of Urban and Territorial Planning.

The JUTP is issued regularly: quarterly edited by the Democratic Arabic Centre for Strategy,

Political and Economic Studies of Berlin—-Germany, and has a worldwide, actively involved scientific
committee, that oversees its evolutive edition, given that it encompasses a wide range of international
academicians coming from many countries.

The JUTP is based on a code of ethics in relation with its editing conditions, and to an internal

list of reviews’ arranging, knowing that the selection of the articles that would be published in every
issue, depends on the formal and objective specifications of the international journals.

All the research content of JUTP is freely available online, and there is no charge to

researchers who access online, read, download, print, copy or cite parts of the published articles, as
long as they mention the references in conformity with the international reference system, and

accordance with the BOA/ definition of open access

Editor-in—chief and Scientific Committee President:

Dr. Sid Ahmad Soufiane - University of Baji Mokhtar-Annaba-Algeria

Goals and fields of the JUTP:

The Journal of Urban and Territorial Planning is specialised in Urban, provincial, and territorial

planning, and every area that deals with the aspects of planning, civil engineering, technologies of
geographical systems, such as transport and the infrastructure, in addition to the protection of urban and
heritage sites, touristic areas and new cities, without forgetting the improvement of urban areas and their

rehabilitation, the architecture and the local development, the aesthetic considerations, the planning of the
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use of lands, the utilities, the infrastructure management, the legislation of the building and the
reconstruction, the planning of the transport, the environment and the spatial planning.

The aim of the Journal of Urban and Territorial Planning is to provide a platform for Arab and

international researchers, especially those working in the Arab world, to disseminate research on issues
related to rapid changes affecting the built environment. Issues such as those related to the planning
programs and the sustainability of these developments and their social, economic and physical impacts;
make the obstacles that the urban areas face, pose great challenges for studies and research. In addition,
JUTP facilitates every data collection and development plans, aiming to guaranty the sustainability of the
communities according to the constructive and architectural plans, that take into consideration the
specificities of the field and the identity of the society.

Terms and Conditions of Publication:

1- The journal is open to all research in the fields of urban planning and space, as well as the information
systems of architecture,geography and environment, that are written in Arabic, English, French, Turkish,
German, ltalian and Spanish.

2- Every research candidate should Commit to objectivity in his researchand respect the rights of intellectual
property and scientific honesty, and most of all renunciate any conduct that would prejudice his scientific
research.

3- The researcher must have at least a master's degree or be subscribed on a Philosophy Doctorate or
having a PhD graduation.

4- The article expresses the opinion of its own authorwho has the full responsibility about it and does never
express the opinion of the JUTP.

5- Every submitted article should be original, unpublished, and not under consideration by another journal,
neither home nor aboard, before getting a prior agreement from the scientific and editorial team of the
JUTP.

6— The submitted article should never be a part of a master’s dissertation or a PhD thesis, or a part of a yet
published research /article/book...

7—- The articles are printed in black and white

8- Two abstracts in two languages (one of which should be Arabic, and the other in the language of the
article) should be attached to the article, length of which should not exceed one page for every abstract

9- The publication material should be written in Microsoft Word formatwith the Traditional Arabic font, and
having as size 15 for the body and 13 for the margins,whereas for articles written in Latin characters
(which language is either French or English or German ...) the font should beTimes New Romanwith a
size of 13 for the body and 11 for the footnotes and citations).

10- The whole material of a research should be between 15., and 20..« pages of A4 format

(references and annexes included).
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11- Margins should be 2 cm from the four borders of every page of the article.

12- Assignments, notes and references should be automatically added at the end of the articles
(endnotes, references list, annexes), being numbered sequentially as they appear in the text.

13- Once a reviewing report received, every researcher should agree and apply all the necessary
modifications that are required by the scientific committee members or the editorial team of the journal
JUTP.

14- The research project shall be automatically cancelled if the researcher does not respond within
one month of the date of the last electronic communication between him and the editorial team.

15- The JUTP shall publish only the article in which all the conditions are fulfilled, and the editorial
team has the right to postpone its publication to a later number when necessary.

16- The sent research projects to the JUTP,are never referred back to the researchers, whether
published or not.

17- The researcher, whose article is published in the JUTP journal, is given an electronic copy of the
issue, as well as an approved certificate from the editorial team of the journal, stating that his research is
accepted for publication and mentioning the date of publication and the Volume/Issue of the JUTP.

18- The editorial board of the JUTP disclaims any infringement of intellectual property rights.

19- The publication material should be sent as an attached file to the e-mail of the journal:

jutp@democraticac.de,
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The role of spatial dynamics in organizing the urban expansion of Ben Taieb city
and its surrounding areas

Al = By (oY) de daslr cpage @SN s
Dr. SOUMAA Abdelkarim, University Mohammed I, Oujda -Morocco

soumaa_k@yahoo.fr
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Abstract
In 2009, Morocco witnessed a new territorial division, which contributed to the emergence

of the Driouch province and the promotion of a group of territorial groups to the level of
urban municipalities. This study aims at determining the role of spatial dynamism in the
relation that connects man with his urban and rural environments, based on the study of the
stages of urban expansion of Ben Taieb city, the role of attraction practiced by urban areas
on their surroundings, and how these areas control the general dynamism of the

surrounding areas.
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This study relied on employing the Statistical approach that relies on a field questionnaire
and the Geographic Information Systems (SIG), topographic maps, digital model for the
field of study, and administrative data to highlight the stages of urban expansion in the
territorial commune of Ben Taieb. The study shows the role of the development of
administrative divisions in upgrading the area of Ben Taieb to an urban commune and
reveals the role of external financial resources in the expansion of the urban area of the city
and the emergence of marginal neighborhoods and the territorial imbalances in the urban
orbit of the field study.

Keywords: spatial dynamics, Ben Taieb commune, urban orbit, territorial imbalances.
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Abstract

The analysis of territorial fragmentation as a threat to urban space aims to identify and describe
the disintegration that characterizes urban space, and to understand the mechanisms that control it.
It also aims to analyze the reality of public policies, particularly in terms of housing, to avoid this
danger, and the excesses that occur there, especially when we are talking about the big cities of
the countries of the South, which seek, to access globalization.

Thus, the objective of this article aims to analyze the reality of the city of Casablanca and to
describe the manifestations of fragmentation and fragility which characterize public interventions
and which favor the segmentation of the city of Casablanca, by adopting the dialectical approach,
inductive and using descriptive statistical analysis and spatial analysis methods.

Keywords: Territorial development; Territorial fragmentation; spatial justice; urban vulnerability;
Housing Policy.
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Renouvellement urbain dans la ville marocaine :
Du traitement morphologique a la nécessité d’une intervention sociale

Le cas du centre—ville de Kenitra
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Résumé :

Dans la mesure ou il existe une nécessité urgente d’un renouvellement urbain dans les villes
marocaines, notamment dans les quartiers qui se dégradent ou qui souffrent de déséquilibres
socio-économiques, dans la mesure ou les processus et projets de renouvellement urbain doivent
viser a atteindre les différents enjeux de développement, mais ils doivent essentiellement passer
du traitement morphologique a I'intervention sociale, afin de renforcer la solidarité, la cohésion
sociale et la méxité urbaine. Cela nécessite I'adoption d'une approche systémique de la
dynamique de renouvellement qui évoque divers apports, processus et enjeux.

La ville marocaine a besoin d'un renouvellement urbain qui ne produise pas la haine, la
violence, I'exclusion et I'insécurité, et qui ne soit pas seulement un renouvellement
morphologique, mais plutdt un renouvellement global qui atteigne les dimensions d'un projet de
sociétal intégré qui promeut la fraternite, la justice et la dignité humaine.

Mots clés : rénovation urbaine, traitement morphologique, intervention sociale, la ville de
Kénitra.
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Résumé :

Cetarticle vise a analyser les mécanismes de l'intervention administrative internationale dans
la scéne urbaine de Tanger, en mettant I'accent sur le r6le des acteurs dans sa gestion. Plus
précisément, nous examinerons les interventions du Conseil législatif international et des Sociétés
de propriétaires urbaines tout en considérant les étapes du développement urbain de la ville au
cours de la période internationale.

Ce développement a suivi deux directions contradictoires : la tendance nord-ouest,
caractérisée par des quartiers modernes et équipés, et la tendance est-sud, caractérisée par des
quartiers marginalisés dépourvus de nombreux services et équipements sociaux. Dans ce contexte,
I'objectif de ce travail est d'examiner les changements survenus sur le territoire urbain et leur
interaction avec I'évolution de la situation économique et sociale de Tanger au cours de la phase
internationale. Quels sont les indicateurs de cette évolution ? Comment se refletent-ils dans la
société et I'économie ?

Mots clés : gestion urbaine, administration, internationale, paysage urbain, developpement
urbain, Tanger.
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Résumé

L’urbanisme temporaire est 1’art de faire la ville autrement, en profitant de 1’opportunité offerte
par les lieux en attente ou en mutation. Il s’agit de les investir ou de les transformer provisoirement,
avant qu’un projet urbain ne les réaménage définitivement.

L’urbanisme temporaire peut avoir des objectifs divers et variés, comme explorer de nouvelles
possibilités spatiales et fonctionnelles, anticiper et associer les habitants a la ville future, répondre
a des demandes sociales, culturelles ou économiques non satisfaites ou urgentes, mettre en valeur
le patrimoine existant et dynamiser et animer des quartiers en mutation.

En examinant les avantages et les limites de 1’urbanisme temporaire dans les domaines de la
flexibilité, de la créativité, de la participation et du développement urbain durable nous nous
baserons sur des exemples concrets d’urbanisme temporaire en Tunisie, en se basant sur le discours
effectués par les organisateurs de I’événement, des décideurs publics et des participants. Nous
utiliserons les logiciels de Textmining, notamment en analysant ces corpus de texte pour faire
ressortir les tendances et les opinions a travers les algorithmes NLP (Natural - Language
- Processing).

L’article s’intéresse a analyser 1’'urbanisme temporaire comme un moyen pour la flexibilité et la
créativité urbaine, en présentant quelques éveénements dans la ville de Djerba.

Nous nous focalisons sur I’analyse des discours des décideurs et des organisateurs d’événements
(culturels, festifs, touristiques, etc.) Pour comprendre la nature de la participation et de la diversité
urbaine, en présentant des exemples de concertation avec les habitants et les usagers.

Notre objectif est de saisir les avantages et les inconvénients a travers une approche statistique et
sémantique par le Textmining pour comprendre les apports et les limites de I’'urbanisme temporaire
en tant que nouveau paradigme de la dynamique spatiotemporelle des villes en proposant des pistes
pour ’améliorer

Mots clés : évenement urbain, urbanisme temporaire, dynamique spatiotemporelle, Textmining
Abstract

Temporary urban planning is the art of making the city in a different way, by taking advantage of
the opportunities offered by places that are on hold or undergoing change. The idea is to invest in
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them or transform them temporarily, before an urban project redevelops them definitively.
Temporary urban planning can have a wide range of objectives, such as exploring new spatial and
functional possibilities, anticipating and involving residents in the future city, responding to urgent
or unmet social, cultural or economic demands, enhancing existing heritage and revitalising
neighbourhoods undergoing change.

In examining the advantages and limitations of temporary urban planning in terms of flexibility,
creativity, participation and sustainable urban development, we will draw on concrete examples of
temporary urban planning in Tunisia, based on the discourse of event organisers, public decision-
makers and participants. We will use Textmining software, in particular analysing these text
corpora to highlight trends and opinions using NLP (Natural - Language - Processing) algorithms.
The article is interested in analysing temporary urbanism as a means for flexibility and urban
creativity, by presenting some events in the city of Djerba.

We focus on analysing the discourse of decision-makers and event organisers (cultural, festive,
tourist, etc.) in order to understand the nature of participation and urban diversity, by presenting
examples of consultation with residents and users.

Our aim is to grasp the advantages and disadvantages through a statistical and semantic approach
using Textmining in order to understand the contributions and limitations of temporary urbanism
as a new paradigm for the spatiotemporal dynamics of cities, and to suggest ways of improving it.
Key words : urban events, temporary urban planning, spatiotemporal dynamics, Textmining

1 —Introduction

1.1  Contexte
A T'heure actuelle, les villes du monde entier font face a des pressions et & des changements sans

précédent. Les transitions rapides dans les dynamiques économiques, sociales et
environnementales exigent des approches souples pour l'aménagement urbain. C'est dans ce
contexte que l'urbanisme temporaire événementiel gagne en importance. En capitalisant sur les
opportunités offertes par les espaces en attente ou en mutation, cette approche offre une alternative
créative a l'aménagement traditionnel, capable de répondre aux besoins émergents tout en
favorisant la participation citoyenne.

1.2 Objectifs de la Recherche

Cette recherche vise a approfondir notre appréhension de 1'urbanisme temporaire événementiel en
tant que nouveau paradigme émergent dans le domaine de I'aménagement urbain. Dans cet effort
d'exploration, notre démarche englobe plusieurs objectifs interconnectés.

En premier lieu, nous nous attelerons a examiner les divers objectifs et intentions qui sous-tendent
la mise en ceuvre de l'urbanisme temporaire, en particulier dans le contexte des événements
urbains. Cette investigation nous conduira a analyser comment cette approche novatrice peut
apporter une contribution significative a la flexibilité a la fois spatiale et fonctionnelle des espaces
urbains, en ouvrant des perspectives nouvelles pour la créativité dans la conception et la
planification urbaines. En parall¢le, nous chercherons a évaluer l'impact plus profond de
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I'urbanisme temporaire sur la participation des citoyens a la transformation de leur environnement
urbain, en examinant comment ces initiatives favorisent I'engagement actif des résidents dans la
Co-création de leur ville.

Pour réaliser ces objectifs, nous opterons pour une méthodologie novatrice fondée sur le text
mining. En utilisant des techniques de traitement du langage naturel, nous aspirons a extraire des
tendances significatives et des perspectives émergentes des discours émanant des organisateurs et
des décideurs impliqués dans des événements urbains temporaires. Cette approche
méthodologique nous permettra de déméler les fils complexes de l'urbanisme temporaire
événementiel, révélant ainsi les contours d'une transformation urbaine dynamique, créative et
largement participative.

1.3 Importance de I'Urbanisme Temporaire Evénementiel dans I' Aménagement Urbain

L'urbanisme temporaire événementiel représente un moyen novateur d'intégrer la créativité et la
participation citoyenne dans la planification urbaine. En investissant temporairement des espaces
en transition, il offre la possibilité d'expérimenter de nouvelles idées et de tester des concepts avant
une mise en ceuvre permanente. Cette approche peut également revitaliser des quartiers en
mutation, renforcer le sentiment d'appartenance des citoyens a leur ville et créer des dynamiques
sociales positives.

1.4 Apercu de la Méthodologie Basée sur le Text Mining

Pour atteindre nos objectifs de recherche, nous adopterons une approche méthodologique basée
sur le text mining. Cette méthode nous permettra d'analyser en profondeur les discours des
organisateurs et des décideurs d'événements urbains temporaires. Nous utiliserons des techniques
de traitement du langage naturel pour extraire des tendances, des opinions et des thémes
significatifs.

Cette approche nous permettra de saisir les nuances et les perspectives multiples qui fagonnent
I'urbanisme temporaire événementiel en tant que nouveau paradigme d'aménagement urbain.

En conclusion, cette article vise a éclairer les diverses dimensions de l'urbanisme temporaire
événementiel et & démontrer comment cette approche innovante peut remodeler la dynamique
spatiotemporelle des villes pour répondre aux besoins évolutifs des citoyens et a la transformation
urbaine.

1.5 Cadre Théorique
Urbanisme Temporaire : Définitions, Objectifs et Enjeux
L'urbanisme temporaire, un concept émergent dans le domaine de I'aménagement urbain, repose

sur l'idée d'utiliser temporairement des espaces en attente ou en transformation, afin de créer des
interventions novatrices et flexibles. Cette approche se distingue par sa capacité a répondre
rapidement aux besoins évolutifs des villes, en favorisant la créativité, la participation citoyenne
et la diversité fonctionnelle. En comprenant les diverses définitions et facettes de 1'urbanisme
temporaire, nous serons mieux a méme de saisir comment cette approche redéfinit la relation entre
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les citoyens et leur environnement urbain.

Dynamique Spatiotemporelle des Villes : Transition Urbaine et Evolution Temporelle
La dynamique spatiotemporelle des villes refléte les changements constants qui se produisent dans

les environnements urbains au fil du temps. Les villes sont en constante évolution, subissant des
transitions économiques, sociales, culturelles et environnementales. L'urbanisme temporaire
intervient dans ces dynamiques en introduisant des interventions temporaires et adaptables qui
s'alignent sur ces changements. Comprendre cette dynamique permettra d'appréhender comment
l'urbanisme temporaire peut saisir les opportunités offertes par ces transitions pour fagonner de
nouvelles configurations urbaines.

Réle de I'Urbanisme Temporaire Evénementiel dans la Création de Nouvelles Dynamiques
L'urbanisme temporaire événementiel se distingue en tant qu'élément clé¢ de la création de

nouvelles dynamiques dans les villes. Les événements urbains temporaires, tels que les festivals,
les marchés éphémeres et les installations artistiques, agissent comme des catalyseurs de
changement en transformant temporairement des espaces urbains en lieux de rassemblement et
d'expression culturelle. Cette approche stimule I'interaction sociale, révele de nouvelles utilisations
possibles pour les espaces sous-utilisés et crée des opportunités pour la participation des citoyens.
Explorer le role de I'urbanisme temporaire événementiel nous permettra de comprendre comment
il peut remodeler 1'expérience urbaine et renforcer le lien entre les habitants et leur ville.

En conclusion, le cadre théorique se déploie pour englober les bases conceptuelles de 1'urbanisme
temporaire, en lien avec la dynamique spatiotemporelle des villes en mutation. En mettant en
lumiére le role transformationnel de 1'urbanisme temporaire événementiel, cette partie prépare le
terrain pour une analyse approfondie de son impact sur la créativité urbaine, la participation
citoyenne et le développement durable.

2 — Méthodes

2.1 Principe conceptuel de la recherche

Pour appréhender les nuances et les perspectives inhérentes a I'urbanisme temporaire
événementiel, il est essentiel de se pencher sur les discours des décideurs et des organisateurs
d'événements. Ces voix influentes fagonnent la mise en ceuvre et la perception de cette approche
novatrice. Nous examinerons notamment I'événement du 18e Sommet de la Francophonie, qui s'est
tenu du 18 au 20 novembre 2022 a Djerba, en Tunisie. Ce sommet international, réunissant des
représentants de divers pays francophones, offre un exemple concret d'urbanisme temporaire
événementiel ou un ensemble d’aménagements a été réalisés dans la ville pour accueillir cet
événement.

L'organisation du 18e Sommet de la Francophonie a Djerba a été 1'occasion de mettre en évidence
le potentiel de I'urbanisme temporaire événementiel dans la transformation d'un espace urbain. Les
discours des décideurs et des organisateurs de cet événement reflétent la maniére dont 'urbanisme
temporaire a été envisagé pour accueillir un grand nombre de participants et de délégués
internationaux. L'analyse de ces discours révélera les objectifs, les enjeux et les défis auxquels les
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acteurs ont fait face dans la création d'une expérience urbaine unique.

En explorant ces discours, nous gagnerons une compréhension plus profonde de la fagon dont
l'urbanisme temporaire événementiel a été mis en pratique dans un contexte réel. L'analyse de ces
discours permettra de saisir les avantages, les contraintes et les lecons apprises dans I'utilisation
de cette approche pour transformer temporairement un espace urbain en vue d'un événement
d'envergure internationale.

2.2 Echantillonnage

L’analyse des discours d’ouverture du sommet de la francophonie

Au nombre de trois : celui du président tunisien Kais Said, de Madame Louise Mushikiwabo,
Secrétaire générale de la Francophonie, et enfin discours de Monsieur Nikol Pachinian, Premier
ministre de la République d’ Arménie

L’analyse des réseaux sociaux
L’utilisation principalement de Twitter avec un échantillonnage de 2500 tweets pour 1’analyse des
sentiments a propos de cet événement.

2.3 Instruments ou mesures

Nous utiliserons L'analyse de discours par le traitement automatique du langage naturel (NLP) qui
repose sur l'utilisation de divers instruments et mesures pour extraire des informations
significatives a partir de textes. Voici quelques-uns des instruments et mesures qui seront utilisé
utilisés dans 1'analyse de discours par le NLP :

Tokenization (Tokenisation) : La tokenization divise un texte en unités discrétes appelées
"tokens", qui peuvent étre des mots individuels ou des symboles de ponctuation. Cette étape est
cruciale pour préparer le texte en vue d'analyses plus complexes.

Sentiment Analysis (Analyse de Sentiment) : Cette mesure détermine 1'émotion ou le sentiment
exprimé dans un texte, qu'il soit positif, négatif ou neutre. Cela peut €tre utile pour évaluer la
réaction des participants dans des discours analysés.

Word Embeddings (Incorporation de Mots) : Les word embeddings sont des représentations
vectorielles des mots qui capturent les relations sémantiques entre eux. Cela permet d'effectuer des
opérations de calcul vectoriel pour comprendre la similarité entre les mots.

2.4 Collecte des données

Pour alimenter notre analyse de discours dans le cadre de l'urbanisme temporaire événementiel,
nous comptons sur des données en ligne, notamment des discours et des tweets pertinents. La
collecte de ces données sera réalisée en utilisant des sources accessibles en ligne ainsi que I'API
de Twitter.
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Collecte de Discours en Ligne
Nous nous appuierons sur des sources en ligne telles que des articles, des blogs, des communiqués

de presse et des documents académiques pour rassembler une variété de discours liés a I’événement
du 18 sommet de la francophonie a Djerba.

Echantillonnage de Tweets via I'API de Twitter
Pour obtenir des perspectives en temps réel et des réactions directes concernant le sommet, nous

utiliserons 1'API de Twitter pour collecter des tweets pertinents. L'API de Twitter nous permettra
d'accéder a un flux continu de tweets liés aux événements, aux discussions et aux réflexions sur ce
sommet. (Le corpus des 2500 tweets a été récolté en temps réel lors de I’événement le 18-19
septembre 2022)

2.5 Procédures d’analyse

Les procédures d'analyse des discours collectés en ligne et des tweets obtenus via I'API de Twitter
impliquent plusieurs étapes pour extraire des informations significatives et des tendances. Voici un
apercu des principales procédures d'analyse que nous utiliserons :

1. Prétraitement des Données

Avant de commencer l'analyse, il est essentiel de prétraiter les données pour les nettoyer et les
préparer pour les étapes suivantes. Cela peut inclure la suppression des caractéres spéciaux, des
symboles de ponctuation et des URLs, ainsi que la mise en minuscules de tous les textes pour
normaliser les données.

2. Tokenization ET Part-of-Speech Tagging

Utilisez la tokenization pour diviser le texte en unités discretes (tokens) et 1'étiquetage des parties
du discours pour attribuer des étiquettes grammaticales a chaque token. Cela vous aidera a
comprendre la structure grammaticale du texte et a identifier les parties du discours clés.

3. Analyse de Sentiment

Appliquez 'analyse de sentiment pour évaluer le ton émotionnel des discours et des tweets. Cela
permettra de déterminer si les réactions sont positives, négatives ou neutres envers l'urbanisme
temporaire événementiel. Les résultats de 1'analyse de sentiment peuvent fournir des informations
sur les réactions et les opinions des participants.

4. Named Entity Recognition (Reconnaissance des Entités Nommées)

Utilisez la reconnaissance des entités nommées pour identifier et classer les noms de personnes,
d'endroits, d'organisations, de dates, etc. Cela vous aidera a repérer des informations spécifiques
dans les discours et les tweets, tels que les noms des organisateurs d'événements et les lieux
pertinents.

5. Topic Modeling (Modélisation de Sujets)

Appliquez la modélisation de sujets pour identifier les themes et les sujets clés abordés dans les
discours et les tweets. Cette étape vous aidera a regrouper les textes similaires et a comprendre les
sujets majeurs de discussion.

6. Analyse des Co-Occurrences

Examinez les co-occurrences fréquentes de mots ou de phrases pour identifier les associations et
les relations entre les concepts. Cela peut révéler des tendances et des liens importants dans les
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discours et les tweets.

7. Visualisation des Données

Utilisez des graphiques et des visualisations pour présenter visuellement les résultats de I'analyse,
tels que des nuages de mots, des graphiques de sentiment, des réseaux de co-occurrences, etc. Les
visualisations facilitent la compréhension des tendances et des schémas.

3 —Résultats et discussion

Enfin, lors de I’interprétation des résultats de I'analyse nous essayerons de tirer des conclusions
significatives et 1’identification des principales tendances, les opinions dominantes et les points
saillants dans les discours et les tweets. Cela vous aidera a répondre a nos objectifs de recherche
et a formuler des conclusions pertinentes

En combinant ces différentes procédures d'analyse, nous voulons obtenir une compréhension
approfondie des discours et des réactions liés a I'urbanisme temporaire événementiel, ainsi que des
perspectives variées sur cette approche innovante dans le contexte de notre étude.
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Abstract

As our cities grow and densify at the same time, there is an increasing need for connecting with
nature. If we aren't careful, the city will be nothing more than glass, steel, and concrete. As a result,
more attention must be paid to urban scales, with a focus on biophilic cities that are both
sustainable and resilient. Biophilic urbanism improves resilience while also presenting fresh
viewpoints on how natural systems ought to be included into cities. By incorporating nature into
the architecture of urban roadways, biophilic streets take the heart of biophilic urbanism into
consideration. At this point, a critical question is raised; can we make our urban streets more
resilient to the point where they are 'future-proofed? The answer to this query serves as the focus
of the paper's primary research topic. This study focuses on two important topics from this angle.
Firstly, a theoretical study of biophilic streets in a more sustainable way, biophilic design,
urbanism, and resilient cities. Secondly, analyzing and evaluating the renewal of traditional
international ones to determine the most crucial elements of the biophilic streets. The research
shed light on (Southwest Montgomery Green Street Concept Plan, Portland, and Oregon),
(mobility, infrastructure management, energy management, street furniture, storm water
management, and activities) to emphasize the direct integration of nature into streets. Finally, it
suggests a framework to develop an urban street (Al-Alfi Street) in Cairo, Egypt, by applying the
Biophilic street categories and criteria to create a wide range of social, economic, and
environmental benefits.

Keywords: Biophilia, Biophilic design, Resilient cities, Biophilic urbanism, Biophilic streets.
Résumé

Alors que nos villes s'étendent et se densifient en méme temps, le besoin de se connecter a la nature
se fait de plus en plus sentir. Si nous n'y prenons pas garde, la ville ne sera rien d'autre que du
verre, de l'acier et du béton. C'est pourquoi il convient d'accorder une plus grande attention aux
échelles urbaines, en mettant I'accent sur les villes biophiliques qui sont a la fois durables et
résilientes. L'urbanisme biophilique améliore la résilience tout en présentant de nouveaux points
de vue sur la maniére dont les systemes naturels devraient étre intégrés dans les villes.
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En intégrant la nature dans l'architecture des routes urbaines, les rues biophiliques prennent en
considération le cceur de l'urbanisme biophilique. A ce stade, une question cruciale se pose :
pouvons-nous rendre nos rues urbaines plus résistantes au point de les rendre "a I'épreuve du
temps" ? La réponse a cette question constitue le principal sujet de recherche de ce document.
Cette étude se concentre sur deux sujets importants sous cet angle. Tout d'abord, une étude
théorique des rues biophiliques de maniere plus durable, du design biophilique, de I'urbanisme et
des villes résilientes. Deuxiemement, l'analyse et I'évaluation du renouvellement des rues
internationales traditionnelles afin de déterminer les éléments les plus cruciaux des rues
biophiliques. La recherche a mis en lumiére (Southwest Montgomery Green Street Concept Plan,
Portland, et Oregon), (mobilité, gestion des infrastructures, gestion de I'énergie, mobilier urbain,
gestion des eaux pluviales et activités) afin de mettre I'accent sur I'intégration directe de la nature
dans les rues. Enfin, il propose un cadre pour développer une rue urbaine (Al-Alfi Street) au Caire,
en Egypte, en appliquant les catégories et les critéres de la rue biophilique afin de créer un large
éventail d'avantages sociaux, économiques et environnementaux.

Mots-clés: Biophilie, conception biophilique, villes résilientes, urbanisme biophilique, rues
biophiliques.

104



2023 s — Jsbl e adbudl saall aall s il anll Jalatll dlae

1. INTRODUCTION:

Biophilic urbanism appears to be an efficient approach to encouraging the growth of nature in
cities, not only among rigid buildings, but also through and over them, in ways that positively
affect the interaction between humans and nature while gaining advantages from natural services.
According to Wilson EO in Biophilia, Cambridge: Harvard University Press, 1984, streets have
historically served as the center of urban public life because they offer the areas and routes needed
for close social interaction Because of their increased social and economic significance, streets are
now seen to be much more than merely locations for people to move around. This study aims to
incorporate biophilic elements into the revitalization of existing ones to improve the environmental
component.

2. RESEARCH PROBLEM:

Urban streets had now become a health hazard, according to higher levels of congestion and air
pollution in urban areas—which often lack greenspace—and their long-term impact on our lives.
Streets must be viewed for much more than mobility.

3. METHODOLOGY:

The three approaches that make up the research methodology are theoretical, analytical, and
applied investigations. The initial stage of this paper's research was to identify the notion of
biophilic urbanism and biophilic streets. This is followed by an analysis of the revitalization of
one of the traditional streets. (Southwest Montgomery Green Street, Portland, Oregon) is regarded
as Portland's most ambitious and creative green street project, with national and international
recognition. Then, it applies this framework to (Al-Alfi Street, Cairo). Finally, the paper proposes
a paradigm for integrating nature within the renewable streets which is based on the analytical
research to create a wide range of social, economic, and environmental benefits.

4. HYPOTHESIS:

Biophilic streets can be the core of economic, social, and environmental functions of biophilic
urbanism by incorporating nature into a street redesign to find an effective framework to deal with
the negative effects of climate change, and environmental degradation.

5. THE TERM BIOPHILIA:

Erich Fromm, a German psychologist, created the term biophilia in 1973 which is described as
"love of life." Biophilia promoted the belief that being in touch with nature is important for human
physical and mental health (Beatley T and Newman P 2013). Following that, E.O. Wilson, a
sociobiologist and myrmecologist at Harvard University, popularised the term "biophilic,” which
is derived from the word "biophilia.” In his significant work, Biophilia (1984), American scientist
E.O. Wilson increased research on the subject, creating and popularising the idea of biophilia as
people’s innate propensity to focus on activities that are similar to those found in living things and
their underlying love for all forms of life. In both nature and the built world, there are unique
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geometrical patterns that have a positive and uplifting impact on people's physical and mental
health. As a result, these characteristics can be incorporated into designs to raise the standard of
living in cities. This method, which is founded on a direct line of connection between people and
the natural world, affirms the need to incorporate natural processes into the planning of developed
settings (Salingaros NA...2015).

6. BIOPHILIC DESIGN:

Biophilic design aims to realize the benefits of human-nature contact in the modern built
environment. (Kellert S, Calabrese E2015, Kellert SR, Heerwagen J 2008, Kellert S, Finnegan B
2019), and incorporate nature-internally and externally-into urban areas, infrastructure, and
buildings and structures. (Beatley T.2010) (As shown in figure 1).

Connecting o Nature

Figure.1.The integration between nature and design
Source: Beatley T. Biophilic cities: integrating nature into urban design and planning. Washington,
DC: Island Press; 2010.

Biophilic design is an accepted solution to some of the environmental challenges, it strives to
promote environmentally integrated project alternatives at many scales, including carbon dioxide
emissions, urban heat island effect, rehabilitation, particulate matter filtering, revival of lost
habitats, and improved urban species diversity, and enables biological ecosystems to restore in
urban environments, in addition to humanistic goals and advantages. (Beatley T.2016, Newman P.
2014, Newman P,Beatley T 2017, Newman P, Jennings | 2008). Beatley (2011) applied the idea
of biophilic design to urban areas, creating and promoting biophilic cities. The idea of "biophilic
urbanism™ was introduced as a fresh approach to planning and urban design that aims to
deliberately incorporate nature into the urban fabric and has the ability to turn lifeless urban areas
into regenerative and hospitable living spaces.(Beatley T.2010, Newman P. 2014).

7. BIOPHILIC URBANISM:

In many nations around the world, the idea of biophilia as an urban perspective is prevalent. It is
recognized as a crucial remedy for raising living standards and achieving urban sustainability. For
instance, several towns have transitioned from being "Garden Cities" to becoming "Cities in a
Garden”, implementing the biophilic urbanism approach. John Newman (2014). Food production,
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clean air and water, lower storm water runoff, and urban cooling are just a few benefits of biophilic
urbanism. The success of this strategy has been attributed to numerous initiatives, including
streetscape designs (creating a continuous tree canopy above all major roadways), park linkages
(connecting all significant green spaces with a linear island park network), horticultural parks, and
community gardens. To reach biophilic places, people were more inclined to go far than to reach
non-biophilic areas. Gochman, Sam (2015). With the potential to turn lifeless urban environments
into places that are regenerative and supportive of life, biophilic urbanism was offered as a new
method of urban planning that aimed to incorporate nature into the cities (Beatley T. 2010, Sam
Gochman (2015). The main goals of "biophilic urbanism™ are to strengthen the bond between city
people and urban nature and to continue to value nature's everyday presence in cities (Kellert S,
Finnegan B, 2019).

8. RESILIENT CITIES:

Unchecked urbanization, climate change, and political instability are just a few of the problems
that cities and the people who live in them are confronting today. The term "resilience™ refers to
cities' ability to withstand future shocks and stressors, such as those caused by climate change and
exhausted oil and fuel sources, and to survive crises. As a result, a resilient city considers suitable
form and physical infrastructure to be prepared for the physical, social, and economic issues that
come with carbon-based fuel depletion and climate change. A resilient city can assess, plan, and
act to prepare for and respond to all dangers, expected and unexpected. According to Campanella
and Godschalk, 2011, a resilient city can be defined as a city, which is greater than the sum of its
structures, but which may only be as resilient as its populace. Urban resilience can be improved
by creating a more biophilic city. Godschalk D.R., Campanella T.J., 2011).

9. BIOPHILIC CITIES:

A Biophilic City is defined as a city with a rich natural resource; it is a city that values (T. Beatley,
2011) Protects, restores, and grows its natural resources, and aims to develop deep links and daily
interaction with the natural world. So, in terms of urban design, biophilia is about seeing cities as
places that already contain a lot of nature and as places that, with bold vision and consistent
practice, can grow even greener and richer in the nature they already have (Newman P, Beatley T,
Boyer H 2017) to appreciate nature's multidimen-sional elements by preserving and developing it
within the city. (Newman P, Jennings 1.2008).

9.1. BIOPHILIC CITY DESIGN ELEMENTS ACROSS SCALES:

The category of needs for biophilic planning and design is determined by the scale of the building,
block, street, neighborhood, community, and region (as shown in figure 2)
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Figure.2.Biophilic city design elements across scales
Source: T. Beatley, Biophilic Cities: Integrating Nature into Urban Design and Planning, DOI110.5822/978-1-59726-986-
5_4, © Timothy Beatley 2011

9.2. THE CORE OF BIOPHILIC CITY:

Urban streets can be thought of as living organisms that are constantly changing, adapting, and
reacting to their environment. A Street’s function and growth are influenced by several factors,
including the street's history, current environmental, social, architectural, and structural conditions,
policies, regulations, existing infrastructure, project size, zoning, land use, and the possible usage
of the street as a location. These elements provide the framework for redesign strategies that take
into account a biophilic street's qualities.

10. THE ELEMENTS AND CHARACTERISTICS OF BIOPHILIC STREET:

There are some elements that were created to organize the characteristics of a biophilic street.
These elements are mobility, stormwater management, energy management, Infrastructure, street
decor, activities, and vegetation that promote biodiversity. These components serve as the
foundation for a biophilic street and take into account the following design objectives, design
functions, and biophilic street characteristics: 2008; Newman P, Jennings I.

10.1. Mobility:

Because the primary goal of streets is to facilitate mobility, biophilic strategies tend to play a major
role in traffic management. Traffic calming methods should be used to meet safety criteria on
biophilic streets. Trees and shrubs have a psychological effect on drivers, causing them to slow
down. The success of traffic calming schemes is determined by the location, development pattern,
techniques, and even the type of vegetation.

10.2. Stormwater Management:

Another biophilic characteristic for biophilic streets is stormwater management. Rooftops have
been turned into huge and intense gardens by biophilic designers. The transformation of these large
impermeable surfaces has become an essential part of biophilic streets and can be viewed as a
substitute for stormwater management programmes. (Getter K., Rowe B., Kew B., Pennypacker
E., Echols S., 2014). Rainfall has little to no impact on the green walls since the gutters of the
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stormwater management system block the majority of it. The effectiveness of the green roof and
wall systems is increased as a result of collecting run-off from the roof and using it for drip
watering. 2009 Winemasters).

10.3. Energy Management:

Biophilic street energy management solutions aid in cooling a city where leads to better
walkability, urban economics, and cooling of structures adjacent to the street. Green walls and
roofs are examples of biophilic structures that can be installed directly on buildings. The air
temperature in street canyons, as well as the need for cooling and heating of buildings, can be
reduced by installing such structures

10.4. Biophilic Infrastructure:

The majority of the filthy original run-off has been retained by biophilic infrastructure by using
bio-retention and filtration. To demonstrate its value, it is then put to a real-world street redesign
project. (Concept for a Biophilic Street).

10.5. Furniture:

Many biophilic streets across the world have included green shelters such as bus and bicycle
stations, street art and play installations, as well as furniture, to allow interaction between plant
and animal life and support the establishment of a balanced ecosystem.

10.6. Activities:

The rise in activity and mix of usage makes the streets safer for everyone. Biophilic streets are
intended to promote optional activities, facilitate the formation of a sense of community, and
reshape the neighborhood's identity. Streets with a wide range of daily biophilic activities are more
likely to provide opportunities for teaching, learning, and entertaining. Play equipment, interactive
furniture, art installations, attractive spatial additions, games, and other types of social interaction
can all be found on wide streets. As a result, the best-executed biophilic streets benefit the
environment while simultaneously encouraging more people to get outside and socialize through
shared activities.

10.7. Vegetation:

Planters can help define and separate locations by adding color, texture, and interest to a cityscape.
They contribute define building entrances while also adding visual value. Plants placed on
sidewalks should not restrict pedestrian traffic, while plants placed on street corners should not
restrict drivers' vision.

11. FROM STRATEGIES TO APPLICATION:

Biophilic streets are seen as one of the most essential stages toward a more comprehensive
approach to a more harmonious and healthier future for all. With biophilic street approaches,
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water-sensitive, biological resources, regenerative, and resilient urban design have the potential to
completely transform the perspective on the future of our urban streets.

11.1. Case study: Southwest Montgomery Green Street Concept Plan, Portland, Oregon
One of Portland's most innovative green street initiatives is SW Montgomery Green Street. The
project demonstrates how downtown streets may be developed and modified even in densely
populated regions to create, include, and maintain dynamic pedestrian spaces in addition to
completely controlling stormwater flow. The SW Montgomery Green Street won the Analysis and
Planning category of the 2012 National ASLA Professional Award of Honor. When he was
employed with NNA Landscape Architecture, Kevin Robert Perry served as the project's principal
designer.

Figure No. (3) Shows Site plan of Southwest Montgomery Green Street
Connectina the west hills to the Willamette River

This plan looks at creating a highly pedestrian-oriented streetscape that incorporates a variety of
stormwater strategies along the streetscape including stormwater planters, green walls, green roofs,
surface stormwater conveyance, creative downspout disconnection, and paving.

11.2. The Main Planning Goal Of SW Montgomery Green Street:

The city's downtown region's primary planning aim was to engage the area, enhance community
identity, enhance the pedestrian environment, and emphasize the sustainability objectives. Because
SW Montgomery Green Street passes through the Portland State University campus, students are
encouraged to participate in evaluating the performance of the green infrastructure. To encourage
local community engagement, public education about the passageway was included into the design
in the form of educational signage. The implemented plan, which included significant biophilic
street elements, was intended to act as a new place-making prototype for future Portland downtown
streetscape projects.
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11.3. Project Goals:

- Providing a primary means of interconnections between many facilities such as the College,
fountains, recreation areas, theatres, museums, theaters, and shopping; close to many city center
business area job opportunities; and connecting to the greater metropolitan region through the
subway line, future light rail, and various transit mall bus routes.

- Extending the Urban Center Plaza effectiveness as a vibrant urban plaza along the whole project
zone.

- Using SW Montgomery Green Street to connect the West Hills to the Willamette River, and SW
Montgomery Green Street to connect the entire region to an eco-district.

11.4. Specific Green Street Goals:

To achieve specific green street design goals for SW Montgomery project corridor, including:

- Create broader pathways and "curbless” traffic conditions for the SW Montgomery project
corridor. Auto-trafficked blocks should have active shops with one traffic lane and one parking
lane, with the flexibility to block for pedestrian-only in special events.

-Introduce a visually continuous landscaping feature that serves as a "storm - water spine" or
common thread spanning numerous blocks, forming a "green™ east/west link between downtown
and the Portland State University district. Figure No. (4)

Figure No. (4) Shows the existing condition and proposed for SW Montgomery Green Street
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This project shows how a major urban street
may be redesigned to improve environmental
conditions, stimulate environmental learning,
support community identity, and community
engagement, and keep business districts healthy.
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Figure No. (5) Shows how the major urban redesigned to improve environmental conditions
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11.5. Southwest Montgomery Green Street Analysis:

SW Montgomery Green Street was analyzed through a set of points which include entry features,
storm water management, planting, fixable furnishing, Paving options, Balancing parking,
Creating spaces & activities, Mobility, Water features, and Energy management. Table No.1

Table No. (1) Shows SW Montgomery project corridor
Source: Authors from Southwest Montgomery Green Street Connecting the West Hills with the Willamette River
October 2009

Elements: | Implementation

g "5 To create a unique Green biophilic
. Street in such a dynamic city, the
1\l entry characteristics might provide an
art feature that represents sculpture,
architecture, landscape, decoration,
and varied education.

- - Roof and wall greening systems

- Rainwater infiltration is facilitated
by permeable paving.

- Permeable surfaces allow for
Yinfiltration.

- Storm water planters and rain
gardens provide absorption and bio
filtration.

- Bio-filters for purification (plants). -
Recycling using the green roof and
wall systems. Surface conveyance of
storm water is a primary goal for
Green Street.

1-Cool Season Grasses Example:
Deschampsia cespitosa- Festuca
idahoensis “Siskyou Blue” - Fescue -
Juncus patens- Rush

2-Deciduous Shrubs &Trees
Example: -Cornus sericea
-Redtwig Dogwood
-Populus tremuloides
-Oregon White Oak

3-Warm Season Grasses Example:
Schizachryrium scoparium, Panicum
virgatum ‘Heavy Metal’ , Heavy Metal
Switchgrass , “Gracillimus”.

4- Conifers Examples: Chamecyparis
nootkatensis .Alaskan Yellow Cedar
Pinus ponderosa Ponderosa Pine
Thuja plicata Western Redcedar.

3-Planting options (cool, warm season)
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4-Fixable
furnishing

Follow Table No. (1) Shows
Source:Author

) e

I

L Ay g+ 0

- New street furnishings, some of
which are more or less
permanently set, and others,
Portable planters, for example,
will assist give flexibility in tiny
spaces.

5-Paving options

6-Palancing parking

- Paving material serves as a
guiding tool for walkers,

| bicycles, and vehicles.

- Paving choices add color,
texture, and sound to a space,

/ and they can even help tell a
g| story.

- Paving styles may differ from
block to block to assist in the
creation of a Block's charisma.

- Pedestrian and bicycle
access were prioritized above
vehicular access.

- To ensure bicycle and
pedestrian  safety, streets
were  constricted, certain
blocks were blocked to
through traffic, and speed
limits were decreased.

Wayfinding
for
pedestians
in downtown
Philsdelptia.

Space shared by cars and
pedestrians.

- Interpretive signs and plates.
- Ecological systems that are
exposed.

- Educational and research
purposes are served by green
infrastructure.

- Shopfront activation
promotes community life.

Follow Table No. (1) Shows
Source:Author
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This linear space will allow
people to travel by foot, bike, car,
and vehicle.Green street elements
comprise covered or clustered
bike parking, as well as "Juice
Points" alongside parking areas
for electric vehicle charging. [23]

8-Mobility

-Along the street, water serves as
a connecting element. A series of
existing fountains along the street
contribute to the district's overall
identity.

- Three linear stone rills and lakes

Oty two Wachs iy o T Lkt P, T eofacing 20f & Ptygrons Pk i 3 place of

: ‘= stimulate huge staircases and
: ramps three blocks east in the
lively hardscape of the Urban

‘ e Center Plaza.

The Tuvsasw t Crphues’ bastan 4 o Tt
n.ntuq-.‘umv v, ‘)-Nll}“ iy uq-vavunu

9-Water features*cix

- Energy savings related to the
treatment of ecological runoff.

- The ability of green walls and
roofs to insulate.

10- Energy
management

- Landscaping can help control
air temperature

11.6. Conclusion of Southwest Montgomery Green Street:

This project shows how a major urban street may be redesigned to enhance ecological conditions,
stimulate environmental learning, support community identification and neighborhood
participation, and preserve vibrant commercial areas. The street provides public engagement
places and functions as a transit corridor, while also accomplishing much more due to its biophilic
aspects. From this point of view, we can conclude 10 points as a framework for achieving green
biophilic street as follow: Table No. (2)

‘ Table No. (2) Shows 10 points as a framework for achieving Green Biophilic Street |
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Source: Authors

Entry features
Green infrastructure stormwater management
Planting options

“ Balancing parking

Creating spaces & activities
Mobility
Water features

A FRAMEWORK FOR
ACHIEVING GREEN
BIOPHILIC STREET

Energy management

12. Applied Study:

Cairo Governorate is studying converting several streets in Khedivial Cairo's downtown district
for pedestrian-only and closing some streets in the evening and opening them for pedestrians only.
This area appears as a painting on the wall of time in the city of millions, which was built by
Khedive Ismail, one of the rulers of Egypt, in the nineteenth century, and its buildings belong to
the Parisian architectural styles.

12.1. Project Goals:

The project aims to make a qualitative leap in the downtown area of the Egyptian capital, by
improving its visual image and maximizing its architectural character, by preserving the facades
of its distinctive buildings, and removing all the distortions caused to it, and organizing the shop
signs in a way that suits the general character of the area, as well as showing the distinctive
buildings in the area at night by lighting their facades in a way that shows their distinctive elements
and unique architectural character.

12.2. Al-Alfi Street:

Al Alfi Street, a pedestrian street branching off Talaat Harb Street, was reopened after it was
upgraded, increasing its efficiency and undergoing maintenance. Some issues were discovered
during the analysis of Al-Alfi Street, which must be addressed to redesign this vital urban street to
a biophilic street. Figure No. (6)

v P F,
‘FEEEn lIl‘ IR EEEEEE

b el =
g Sitting area %% Plaza Pedestrian

Figure No. (6) Shows Al Alfi Street a pedestrian branching from Talaat Harb Street,Cairo, Egypt
Source: Authors
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12.3. The Analytical Studies of Al-Alfi Street:

An analytical study of Al-Alfi Street was carried out, including the points of the framework.Table (3)

Table (3) Shows Al Alfi Street a pedestrian branching from Talaat Harb Street,Cairo, Egypt
Source: Authors

Limited to pedestrians only, no
bike parking available

There isn’t any art feature nor
landmark nor fountafn’in street

6-Palancing parking

Untreated

rainwater

infiltration
svstem

Activities are limited to seating in
cafeterias only

2-Storm water management

3-Planting options
(cool, warm season)

8-Mobility

No plants

9-Water features®

b00k vs book -There isn’t anyf!ilater features

4-Fixable furnishing
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Follow Table (3) Shows Al Alfi Street a pedestrian branching from Talaat Harb Street,Cairo, Egypt
Source: Authors

Tameemmy rid

No energy-system- no green
WEUS

4 .»F.?.*:!::
One paving material for
different uses

12.4. The Analytical Studies of Al-Alfi Street:

The research dealt with an analytical study on Al-Alfi Street before and after the framework
application as following: Figure No.(7)

10- Energy management

5-Paving options

Entry features
Green infrastructure Storm
- water management
|- % 3 | Planting options
xmc
—q o
nie] ©
LL T —
—I o |
an] = Creating spaces & activites
< 3
— S Mobility
w g
LL Water features
- Energy management
Entry features
Green infrastructure Storm
c water management
E % 3 | Planting options
L =
g o
= ] 2
wn — ©
— Hl <
LL —
| 4 © : 1
= Creating spaces & activites
< 3
_ = Mobilit
L E y
S= Water features
Energy management

Figure No.(7) Shows Al Alfi Street before and after framework application
Source: Authors
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13. CONCLUSION:
Biophilic urbanism was introduced as a new approach to urban design that intended to integrate
nature into the urban areas. This paper proposes that by redesigning urban streets into biophilic

streets,

biophilic urbanism can be given a new dimension by incorporating environmental

techniques into the redesign of urban streets. The research suggests a framework that can be used
by designers and planners for redesigning urban streets to be biophilic streets by adding the
biophilic design elements absent in traditional streets such as (entry features, stormwater
management, planting, flexible furniture, parking areas, activities, mobility, water features, and
energy management) to achieve the resilient urban design and enhancing the city's economic,
social, and environmental aspects.
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Meécanismes fonciers et fabrique périurbaine dans la ville de
Fouchana .Tunisie

Land tenure mechanisms and the peri-urban fabric in the town of Fouchana,
Tunisia
Doctorante Fatma Zemzeme, ENAU-Université de Carthage-Tunisie

Pr. Najem Dhaher, ENAU-Université de Carthage-Tunisie

Résumé

La périurbanisation dans les pays en développement présente un bilan préoccupant. Ce phénoméne
s’est fortement accéléré depuis la fin du 20eme siécle induisant par conséquent une consommation
excessive en ressources naturelles et foncieres (Bogaert, Halleux, 2015). Cette situation s’aggrave
dans un contexte d’urbanisation sauvage et anarchique avec une croissance incontrolée, démesurée
et désordonnée des périphéries urbaines ou s’exerce aujourd’hui une forte pression fonciére qui
favorise une absence de gestion du foncier avec la rareté de plans d’urbanisme adaptés (UNFPA,
2007 ; Barthel, 2006).

Il en résulte que la dynamique d’acces au foncier urbain a participé a la création de deux formes
spatiales conjuguées entre espace formel et espace informel. En effet, la complexité des modes
d’accés au foncier souléve la question de I’intégration a la sphere des activités formelles et des
pratiques informelles qui permettent a une grande partie de la population d’accéder au sol pour
pouvoir se loger.

De telles évolutions sont observables dans le Grand Tunis, qui a connu depuis les années 70, un
phénomene de périurbanisation massive suivant la direction Sud de 1’agglomération tunisoise.
Ceci a donné naissance a plusieurs noyaux urbains a ’instar de la ville de Fouchana qui constitue
avec la ville de Mhamdia une conurbation formant un nouveau p6le urbain au sud de la Capitale
Tunis par la jonction des quartiers EI Mourouj, Mhamdia et Sidi Hcine (AUGT, 2002) .

Par nombre de ces approches, 1’article essaye de comprendre comment les mécanismes fonciers
permettent-ils d’expliquer la fabrique urbaine et périurbaine dans la commune de Fouchana.

Mots clés : le foncier, croissance urbaine, planification, fabrique périurbaine, la ville de Fouchana .
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Abstract

Peri-urbanization in developing countries is a worrying trend. This phenomenon has accelerated
sharply since the end of the 20th century, leading to excessive consumption of natural resources
and land (Bogaert, Halleux, 2015). This situation is worsening in a context of uncontrolled and
anarchic urbanization, with uncontrolled, disproportionate and haphazard growth on the outskirts
of cities, where strong land pressure is exerted today, fostering a lack of land management with
the scarcity of appropriate urban plans (UNFPA, 2007; Barthel, 2006).

As a result, the dynamics of access to urban land have contributed to the creation of two spatial
forms, formal and informal. Indeed, the complexity of access to land raises the question of the
integration of formal activities and informal practices that enable a large part of the population to
access land for housing.

Such developments can be observed in the Greater Tunis area, which since the 1970s has seen
massive peri-urbanization in the southern direction of the Tunis conurbation. This has given rise
to a number of urban nuclei, such as the town of Fouchana, which together with the town of
Mhamdia forms a conurbation that forms a new urban hub to the south of the capital, Tunis, by
linking the EI Mourouj, Mhamdia and Sidi Hcine districts (AUGT, 2002).

Through a number of these approaches, the article attempts to understand how land tenure
mechanisms help explain the urban and peri-urban fabric in the commune of Fouchana.

Key words: land, urban growth, planning, peri-urban fabric, the town of Fouchana.

1. Introduction

La question fonciéere parait au cceur de la fabrique urbaine et périurbaine dans les pays du Sud.
Elle laisse dévoiler les difficultés rencontrées par les pouvoirs publics dans la gestion fonciere et
I’incapacité du secteur formel de répondre a la demande en logement, ce qui est a ’origine de la
prolifération de 1’habitat spontané. Cela explique pourquoi la fabrique urbaine des villes africaines
est fécondée par des oxymores, des ambivalences et des confusions entre les frontieres du formel
et de I’informel, du 1égal et de I’illégal, dans le cas du foncier notamment (Gyon, 2019).

Par ailleurs, ces dynamiques de modalités d’acceés au foncier urbain dans les pays en voie de
développement ont participé a 1’accélération du phénomene de la périurbanisation. A cet effet, la
population des villes africaines va plus que tripler au cours des quarante annees a venir.
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2. La notion des pratiques foncieres

La relation a la terre s’exprime différemment selon les contextes historiques et géographiques, a
travers les usages et les pratiques régies par régles définissant des droits tres variables selon
I’organisation des sociétés (Levesque, 2014).

Afin d’appréhender la notion de pratique, on s’est basé sur 1’analyse avancée par Bailey (1971)
fondée sur I’interactionnisme. A cet égard les pratiques fonciéres sont définies a partir de
I’interaction entre les régles normatives et les regles pragmatiques. On entend par regles
normatives I’ensemble des régles qui présentent des lignes générales de conduite. Elles ne
prescrivent aucun type particulier d’actions mais délimitent plutdét de fagon assez large le
changement des actions possibles. A cet égard trois types de régles prennent naissance :

- Les coutumes fonciéres autochtones

- Les régles reconnues par les étrangers en vue d'aménager les coutumes

- Lalégislation officielle

L’emboitement des pratiques se nourrit en méme temps de la réglementation officielle et les régles
traditionnelles des habitants, toujours vivaces (Mathieuu, 1990). Il s’agit d’importer des régles
utilisées dans une autre aréne au sein d’une méme areéne. C’est ce que Le Roy a appelé par les
pratiques foncieres « métissées » ambivalentes et opportunistes (Le Roy, 1987).

A la différence de I’aréne, le champ est un concept « ouvert ». C’est un marché au sens
métaphorique ou les acteurs dotés de capitaux divers sont en concurrence. Il s’agit d’un systéme
de relations indépendantes des populations, qui n’est en aucun cas de 1’ordre de I’interaction
(Bourdieu et Wacquant, 1992). L’emboitement des pratiques fonciéres peut dévoiler deux formes
d’organisation différentes qui se conjuguent manifestant une relation entre le formel et I’informel
qui s’accumulent et s’emmeélent. Ce cadrage a été bel et bien emprunté dans des différentes
recherches pour devenir une constante des théories urbaines et de la planification.

3. Les pratiques informelles publiques

Commencant par Macfarlane (2016) qui a essayé d’emblée de conceptualiser la distribution entre
le formel et I’informel dans les différents théories, en €tant soit un simple qualificatif, une maniere
d’exprimer une réalité dans I’aménagement des villes, un dispositif de ségrégation dans différents
secteurs de la ville, ou une méthode d’analyse des formes de pratiques urbaines spécifiques dont
il s’attache Au demeurant, il a analysé 1’informalité politique suivant plusieurs démarcations des
pratiques formelles et informelles. 1l a apporté un regard critique de la politique de formalisation,
tant au niveau de son affirmation contre les bidons-villes que dans les formes de clientélisme de la
planification soi-disant formelle (Mcfarlane, 2016).

De méme I’informalité politique dans un contexte de clivage entre le formel et I’informel dans les
productions foncieres a été bel et bien évoquée par Bouchentouf (2012). In facto, elle a attiré
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I’attention sur les pratiques informelles dans les productions fonciéres en affirmant que le fait de
bruler une étape de la production fonciere formelle induit un glissement vers 1’informel
(Bouchentouf, 2012). Dans ce contexte, elle a tenté¢ d’expliquer le concept de « I’irrégularité
fonciére », en se référant aux entorses de processus des productions des agences foncieres
publiques pour dégager trois actes. Il s’agit de la vente du terrain sans, permis de bétir, acte de
propriété, la construction des lots avant 1’obtention de 1’acte de propriété et la revente des lots
construits pour gagner la rente différentielle par rapport au prix initial d’acquisition. Il en découle
I'nybridation des quartiers périphériques entre le formel et I'informel, a travers l'irrégularité
fonciere, qui est responsable d'une nouvelle forme de la fabrique urbaine.

L'enchevétrement entre le 1égal et I'illégal dans I'organisation de la ville se poursuit dans les études
urbaines, a l'instar de Clerc (2010), qui a prété une attention particuliere a I'urbanisation des villes
du sud, particulierement les villes du monde arabe. Pour ce faire, elle a mis en avant le réle des
politiques fonciéres dans la formation des quartiers informels et la mutation des quartiers formels
vers l'informel, en notant qu'il suffit un peu d'informel pour ne plus étre formel (Clerc, 2010). En
effet, la création et la prolifération des quartiers informels sont étroitement liées aux pratiques
informelles publiques, a savoir la réglementation inadéquate et l'acuité des conflits fonciers
généreés, la lenteur et les manques urbanistiques ainsi que l'insuffisance de la politique de la
protection sociale et son rdle sur la propagation de lI'informalité.

Ce bilan mitigé entre I’informalité politique et les pratiques formelles dans les quartiers spontanés,
rend difficile la distinction entre ces deux formes antagonistes, notamment avec un marcheé foncier
qui ressemble a celui des quartiers formels. Cette ressemblance est bel et bien existante au niveau
du mode du financement du logement et des procédures de transfert qui se caractérisent par un
aspect informel, de facon que les quartiers formels et informels connaissent le méme sort en termes
d'insécurité fonciere.

La rigidité et le clientélisme de la politique fonciére des pays du sud et leur réle dans la
transgression des régles sont fortement annoncés dans les propos de Chopin (2006), qui a décrit la
situation du foncier a Nouakchott par l'informel rationnalisé ou derriére le chaos apparent et le
sentiment que tout releve du secteur informel. Il existe une organisation des codes et une maniere
de procéder inter-mémorisée par les individus (Chopin, 2006). Cette transgression de la loi est due
a la rigidité du régime foncier marqué par I’étatisation de 1’offre fonciere, la lourdeur des
procédures et la multiplicité des acteurs. Au demeurant, les transactions immobilieres rappellent
étrangement les tirages du loto du fait de I'absence du cadastre, titres de propriété, qui sont
remplacés par des permis d'occuper délivrés par I'Etat.

L’enchevétrement formel/informel peut étre différemment abordé dans une relation de cause a
effet ou les quartiers informels qui sont produits en contestation aux politiques publigques, sont
réhabilités par I’Etat, qui par ce fait a encouragé la réapparition de I’informel. C’est dans cette
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perspective, que Deboulet (2011) a tenté d’expliquer le role des politiques publiques dans la
fabrique des quartiers informels du monde arabe et les limites du localisme de la politique de
régulation. Il a, entre autres, évoqué le faible accompagnement social des opérations de
réhabilitation. Cela sous-entend que les programmes de réhabilitation ont fait des pressions sur les
populations les plus précaires en faisant bénéficier, in contrario, une autre population qui n’est pas
précaire. De ce fait, ces programmes n’ont pas pris en considération les pratiques fonciéres,
notamment la sécurisation fonciére, car il a été démontré que ce qui importe au fond aux occupants
n'est pas tant la propriété que la sécurité fonciere (Razzaz, 1991)

L'étude de l'informalité politique présentée par Morelle et al (2016) affirme le détachement de la
distinction de la ville entre espace urbain ordonné et désordonné, pour prouver assurer l'articulation
entre le formel et I'informel comme un processus sous-jacent a la fabrique urbaine. lls s'intéressent
a l'informalité politique a travers I'étude des pratiques et logiques qui sont rejetées du champ de la
légitimité. A cet effet, il ne s'agit plus de traiter les approches des politiques publiques dans les
phénomenes officielles et visibles mais plutdt dans les pratiques sous-jacentes a savoir la
corruption, le clientélisme, les arrangements informels, il en découle alors que I'informalité est
politique dans certains cas, par son rapport a la regle de droit, tant dans son opposition au légal
que dans les tolérances et justification dont elle peut faire 1’objet (Maccagalia, 2004).

4. Les pratiques informelles des habitants

La dimension sociale a été traitée dans 1’é¢tude de Mayen et Soumatoro (2010) pour montrer
I’articulation entre le formel et I’informel dans la fabrique urbaine, a travers 1’appropriation de
I’espace. Il en découle une définition de la relation entre le formel et I’informel comme étant la
maniére dont un citadin réfléchit a son espace géographique, avec une maniére dirigée ou
spontanée et irresponsable. Cette confrontation entre ces deux logiques a donné naissance a la
ruralisation de la ville ou opulence et pauvreté se c6toient. Autrement dit, si les neo-riches se
plaisent a affirmer et a afficher leur appartenance au systeme formel dominant dans leur effort
quotidien, les exclus des organisations tenant du systeme informel, témoignent également leur
appartenance au méme espace urbain, a I’occupation de 1’espace public (Mayer& Soumahoro,
2010).

Par ailleurs, malgré les différentes lectures présentées précédemment de 1’analyse de I’intrication
entre le formel et I’informel dans le processus de la fabrique de ’espace urbain, le role de la
politique publique est permanent dans les approches menées pour identifier le chevauchement
entre pratiques formelles et informelles dans le contrdle de la ville. En d’autres termes,
I’imbrication du formel et informel met en jeu plus fondamentalement les régles et les normes qui
produisent des territorialités et des ordres juridiques ou legitimes localisés (Mélé, 2009).

Les pratiques foncicres peuvent étre aussi génératrices d’espace. Les différentes pratiques

humaines créent et font usage de différentes conceptualisations de 1’espace (Legros, 2019). Par
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ailleurs, les rapports de propriété créent des espaces relationnels « absolus » ; qui deviennent le
support de mouvement des gens, des biens, des services et de I’information. En d’autres termes
des parcelles de terre réalisent également des bénéfices parce qu’elles renferment des relations
avec d’autres parcelles sous la forme d’un loyer (Harvey, 2010). Il en va de soi que la production
de I’espace urbain et périurbain est la manifestation spatiale des pratiques fonciére, en orientant la
transformation de la ressource fonciére en fonction des intéréts des différents acteurs. C’est le cas
du Grand Tunis qui a connu un phénomene massif de périurbanisation en étant la résultante de
plusieurs logiques.

5. La périurbanisation dans le Grand Tunis entre formel et informel

L’urbanisation des années 70 marque la mutation du fait urbain avec des logiques saillantes, celles
de I’étalement et de la densification par le biais des grands projets urbains (Legros, 2003 ;
Bounouh, 2004 ; Khedher, 2021). D’ores et déja, 1’étalement urbain a donné naissance a une
périurbanisation populaire (Chabbi&Abid, 2008). Ce qu’appelle Halleux et Bogaert (2015) par la
dédensification dans les pays du Sud. Ils considerent que le développement de la périurbanisation
est assuré par les couches sociales les plus défavorisées. Ce constat met en exergue le
désengagement de I’Etat en matiére d’accés au logement social et son incapacité a régulariser les
marchés fonciers. Par ailleurs, I’étalement prend de 1’ampleur avec une production formelle qui
est sélective dédiée aux classes aisées implantées dans le cadran nord (les opérations des berges
du lac, de Ain Zaghouan...) contre des productions informelles refoulées dans la partie sud. De
facto, la recomposition fonctionnelle et spatiale a conduit a un mouvement polycentrique sous
I’effet des interventions a la fois formelle et informelle, comme 1I’indique le tableau ci-dessous.

TAB.01 Répartition de I’urbanisation dans le District de Tunis par type d’activités (1970 et 1985)

Type d’urbanisation Surface (ha) %
Habitat légal 2007 39
Habitat spontané 1620 31
Zone d’activités 930 18
Grands équipements 617 12
Total 5174 100

Source : District de Tunis, 1997
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En étant la résultante de la migration, la construction de la périphérie a cette époque est assurée
par un réseau communautaire (réseau de parents) en matiere de financement/construction de
logement. C’est pour cette raison, la capitale était submergée par 1’habitat spontané, 31% de la
production de 1’habitat a Tunis était informel (Urba-consult, 1993). De facto, ceci mérite d’étre
analysé, en vue d’appréhender les caractéristiques sociodémographiques, sociales et
morphologiques des différentes générations de 1’habitat informel, en vue de retracer leur processus
de production fonciére. L’extension urbaine se fait dans des zones inappropriées a 1’urbanisation.
Les villes des anciennes zones de vergers se sont gagnées par 1’urbanisation et soumises aux
partages successoraux offrant, du coup, des opportunités fonciéres que 1’aménagement urbain n’a

pas pu satisfaire.

La partie sud matérialisée par le gouvernorat de Ben Arous, accapare a elle seule 56 % de 1’espace
en cours d’urbanisation (Agence d'urbanisme du Grand Tunis, 1997). L’urbanisation a gagné cette
partie, qui était connue a la base par la dominance de I’activité industrielle. L’habitat informel a
gagné du terrain a partir de 1980, qui représentait 29 % de I’ensemble de 1’habitat. En effet 25%

de I’espace consommeé s’est fait sur des terres agricoles inappropriées a I’urbanisation.

Pour assurer 1’équilibre entre 1’offre et la demande en logement et pour régulariser le marché
foncier, plusieurs opérateurs publics en matiere de I’habitat ont concentré leur activité dans le
cadran sud. Par ailleurs I’AFH est intervenu dans le gouvernorat de Ben Arous avec 37% de son
patrimoine foncier (District de Tunis, 1997). Depuis 1982, I’AFH a acquis des terrains dans les
villes d’El Mourouj, la nouvelle Médina et Fouchana, pour en faire des opérations d’envergure
améliorant la polarisation de la périphérie sud.

D’autres opérateurs publics ont participé au développement formel de la périurbanisation, a I’instar
de la SNIT qui a contribué par 25 % de son ensemble des réalisations. Malgré I’effort fourni par
les opérateurs publics au cours des années 80, la partie sud occupait la derniére place en matiere
de desserte des infrastructures et des équipements de base avec la partie ouest de la capitale. Leur
niveau de service est souvent inférieur de deux ou trois fois aux moyennes calculées (District de
Tunis, 1997).

L’urbanisation continue a s’intensifier au cours des années 80. La ville compacte qu’occupe la
capitale (zone métropolitaine centrale) s’emploie a densifier ses banlieues proches et lointaines et
poursuit son extension. Ce phénomeéne qui s’est accéléré avec la configuration en 1987 du choix

libéral fondé sur le plan d’ajustement structurel, a provoqué un véritable déploiement industriel en
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faveur du semi-urbain et villageois local des deux couronnes urbaines situées respectivement a 30-
40 et 60-70 km autour de la capitale (Dlela, 2011).

Tab 02.Evolution des effectifs de la population dans la commune de Tunis et dans les communes
périphériques

Date | Commune % | Commune % Total % Taux de croissance
de Tunis périphériques du Grand Tunis
(banlieues)
1969 | 468.997 69 | 210.606 31 697.603 100
3.17
1975 | 566.419 63 | 333.826 37 900.247 100
4.72
1984 | 598.655 47 | 683.855 53 1.282.510 | 100
2.75
1994 | 674.142 40 | 1.009.821 60 100
2.08

Source : INS (1966, 1984,1994)

Cet ajustement structurel est accompagné par un retard de réalisation des opérations formelles sur
la demande fonciere qui est expliqué par :

- La pression croissante sur le marché

- Larecherche des terrains excentriques éloignés du centre

- L’expulsion vers la grande périphérie de la capitale des couches sociales défavorisées
Par ailleurs la zone métropolitaine marque une évolution a travers :

- Ladensification des banlieues proches avec des lotissements de moyen a haut standing

- L’émergence de nouveaux secteurs suburbains Nord, Sud et ouest a I’instar du lotissement
(les Jardins d’Elmenzeh, EI Mourouj, les jardins de Tunis) témoignat par ainsi I’évolution
de I"'urbanisme des projets
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- La formation de la zone périurbaine qui constitue une ligne de conflit avec le voisinage
rural avec le secteur ouest de la Manouba, la plaine de Mornaguia.

v’ L’origine sociodémographique de I’habitat périurbain

D’apres Urba-consult (1997), les habitants de la périphérie des années 70, sont majoritairement
des migrants du Nord-ouest de la Tunisie. Cette migration massive est la résultante des politiques
économiques et fonciéres décidées par I’Etat au cours de cette période, comme il a été
profondément expliqué dans les chapitres précédents. La recherche d’emploi constitue le principal
motif de la migration vers la périphérie de la capitale en vue de fuir les conditions lamentables de
la campagne (Chabbi, 1995).

On trouve les migrants ruraux récents qui sont a la recherche d’emploi avec un revenu mensuel
inférieur a 120 dt (dinars tunisiens) et les ruraux anciens qui demeurent confinés dans le secteur
informel avec un revenu mensuel inférieur a 200 dt. Au demeurant deux tiers de I’habitat
anarchique peériurbain déclare des revenus mensuels compris entre 120 et 200 dt (Urba-consult,
1993). Les habitants de la périphérie sont également des citadins de souche qui appartiennent aux
couches citadines pauvres. Contrairement aux immigrés, ils sont dans leur environnement et
épargnés au probléme d’intégration. Les citadins de souche ont un revenu similaire aux immigrés
anciens. Ils sont soit des travailleurs du secteur informel, soit des employés qui font la navette.
Parmi les catégories des habitants de la périphérie on note aussi les éléments de la classe moyenne
qui représentent 5% des chefs des ménages. lls occupent les quartiers les mieux desservis en

matiere d’infrastructure et des grandes parcelles.

v' La périurbanisation des années 2000

D’apres 1’ Agence d'urbanisme du Grand Tunis (2004), I’occupation du sol est estimée a 23458 ha
dont 16774 ha sont situés a I'intérieur des plans d’aménagement. Le gouvernorat de Ben Arous
représente quant a lui 28 % de I’espace urbanisé. Ce taux important d’urbanisation est expliqué

par une dynamique urbaine justifiée par :

- Laréalisation de I'infrastructure liée a la cité sportive de Rades
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- L’¢laboration des opérations d’aménagement a 1’instar les lotissements Fouchana centre/ EIMghira
/ cité El Hidhab /EI Mourouj 6

- L’aménagement de la zone industrielle E1 Mghira

- Le développement continue de la conurbation Fouchana-Mohamdia

Les opérateurs publics ont joué un rdle important dans la dynamique urbaine de la partie sud de la

capitale comme étant le foyer principal de la périurbanisation du Grand Tunis. L’AFH a concentré

300 ha de son patrimoine foncier au cours de cette période dans le gouvernorat de Ben Arous,

investis dans la réalisation des opérations phares d’El Mourouj 6, les lotissements El Hidhab, El

Mghira a Fouchana, soit % de I’ensemble de la consommation annuelle de I’espace de Ben Arous.

La SNIT a participé également au développement de cette partie avec une production qui est

évaluée a environ 18% de la production annuelle formelle du Grand Tunis.

Hormis le développement des productions formelles, I’accélération de la consommation de
I’espace se fait en dehors du périmétre communal pour le début des années 2000, favorisant par
ainsi I’essor de I’habitat informel notamment dans le cadran sud (Direction générale de 1'habitat
Agence d'urbanisme du Grand Tunis, 2007).En effet les nouveaux fronts d’urbanisation continuent
aaccentuer la périurbanisation dans les zones de 1’ Ariana, Ben Arous et la Manouba, vu I’évolution
éminente de la tdche urbaine dans les zones d’El Mourouj, Mhamdia-Fouchana, Morneg et de part

et d’autre de Raoued, 1’Ariana et la Soukra.

Somme toute, la consommation de I’espace dans le Grand Tunis se produit d’une manicre abusive,
inégale et dans les différents sens, qui traduit le caractére accentué du phénomene de la
périurbanisation dans un espace métropolitain. Cette urbanisation non réglementaire est marquée
par un phénomeéne d’essaimage qui domine les nouvelles périphéries et les marges a 60 Km de la
capitale depuis Tunis (Agence d'urbanisme du Grand Tunis, 2010). Ceci met en filigrane
I’étalement périurbain qui se caractérise par son aspect informel et peu contr6lé qui se développe
au détriment des réserves foncieres et agricoles. Il convient de noter alors, que les zones urbaines
dans le Grand Tunis ont doublé entre 2000 et 2010. Elles ont été multipliées par 6.5 depuis 1956
(Saidi et al, 2016).
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Tab 03.Evolution de la tache urbaine dans le Grand Tunis entre 1956 et 2013
Année 1956 1974 1987 2001 2009 2013

Surface urbanisée en Hg 5000, 100¢ 16 00 23 500 3200 34 000

Source : Saidi et al (2016)

6. Les mécanismes d’évolution et de formation de I’espace urbain de la ville de Fouchana

La ville de Fouchana a connu un accroissement de la population au cours de la derniére décennie
pour atteindre 46.717 milles habitants selon le recensement de I'année 2014, apres qu'il était de
I'ordre de 36.215 milles habitants en 2004. Son taux de croissance était a I’ordre de 4.23% au cours
de la décennie prolongée entre les années 1994 et 2004. La zone d’étude connait une importante
croissance annuelle étant de 2%. Ce taux ¢levé a été basé sur la migration de main d’ceuvre pour
I’installation a proximité de la zone industrielle.

Tab04.Evolution de la population de la commune de Fouchana entre 2004 et 2019

Année 2004 2014 2017 2018 2019

Volume de la population 36215 46717 50297 52823 53905

Source : Commissariat de développement régional 2019

La ville de Fouchana est un site spécifique, car elle est localisée au cceur du Gouvernorat de Ben
Arous dans une région des plaines basses (<70 meétres) ouvertes sur sebkhat Sejoumi, entourées
par des champs d’oliviers et protégés par le Canal Medjerda qui constitue un obstacle pour
I’urbanisation.
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Figure 01.L’occupation du sol de la ville de Fouchana
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6.1 Du foncier agricole au foncier urbain

L’évolution du foncier urbain prend naissance du foncier agricole. Cette mutation peut étre
formelle cernée dans des opérations de lotissements réalisées soit par les acteurs privés ou publics.
Elle peut étre également informelle, en étant le vecteur des opérations de partage situées hors limite
du PAU.

La ville de Fouchana était basée sur 1’activité agricole. Elle est constituée par la culture, des vignes,
de blé et I’oliveraie. Néanmoins 1’activité industrielle et la forte pression urbaine ont pris le dessus
sur 1’activité agricole. Il s’agit d’un faire-valoir indirect a travers 1’abandon des terres fertiles et
leur transfert en parcelles constructibles. Il en découle un émiettement relativement poussé qui
explique le désintéressement a I’activité agricole et I’orientation vers un marché urbain. Selon
Hammami& Sai (2008), la mutation du systéme de production est encouragée par :
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- Le partage de la terre entre héritiers

- La vente de plusieurs parcelles d’une méme tire

- Le rétrécissement de la surface exploitée et le changement de systeme de production, orienté plut6t
vers un systeme maraicher et laitier

D’ou le marché foncier a Fouchana est devenu concurrentiel. La mutation du foncier agricole et la

nature de I’assiette fonciére peut nous aider a la compréhension du systéeme de production fonciere

6.2 Le foncier urbain a Fouchana entre formel et informel

Le foncier urbain a connu une évolution fulgurante qui accompagne la métamorphose de la ville
de Fouchana. Cette évolution est perceptible a travers 1’accroissement du patrimoine bati. Dans ce
contexte, 1’étude morphologique et diachronique de la situation fonciére dans chacun des quatre
secteurs composant la ville, nous sert comme un support d’analyse de processus de formation de
la filiere de production.

A.Le secteur d’El Mostakbl

Cet arrondissement contient le premier noyau d’urbanisation a partir des années 80. Son

patrimoine foncier était a la base agricole. C’est pour cette raison, il perd progressivement ses
fonctions agricoles, qui s’accentuent avec la progression des habitations individuelles. Seulement
40% de la superficie est destinée a I’activité agricole. Les vastes domaines de plusieurs hectares
appartenaient, jadis au domaine de I’Etat et plus précisément a ’office de la mise en valeur de la
vallée de Majerda (’OMV VM) deviennent rares. Les propriétés fonciéres sont morcelées pour des
fins d’habitation en suivant le rythme accéléré, car plus de 60 % de la superficie de ce quartier a
fait I’objet des opérations de morcellement avec des parcelles qui varient entre 1000 m2 et 1 ha. El
Mostakbl est I’'un des secteurs les plus morcelés de la ville. Son introduction dans les limites du
PAU de 1994, sa position stratégique a I’intersection des deux voies structurantes de la ville,
constituent des facteurs a la forte demande en habitation et 1’accentuation du phénomeéne de
morcellement.

B.Le secteur de Fouchana

Le secteur de Fouchana est contigu au secteur d’El Mostakbl, une grande partie de ses limites est
introduite aux limites du PAU. Il est également traversé par une infrastructure structurante. La
pression de I’urbanisation et le niveau de morcellement dans cet espace ne facilitent plus une bonne
exploitation agricole, qui ne dépasse les 24% de I’ensemble de la superficie du secteur. La
motivation pour les opérations de morcellement est trés prononcée, qui accaparent 75% de la
surface totale. Les opérations de partage ont eu lieu au-dessus du RN3. Ces parcelles sont
informellement divisées en petites parcelles qui ne sont pas sécurisées.

C.Le secteur El Hidhab

Le secteur El Hidhab est tardivement touché par 1’urbanisation. Une partie de cet arrondissement
a été introduite aux limites de la révision du PAU de 2007, suite a une extension qui est relative a

la création de la zone industrielle EI Mghira crée en 2004. Cet arrondissement a connu un niveau
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moins négligeable de morcellement qui atteint un pourcentage de 49% de I’ensemble de la
superficie.

La partie Sud de ce quartier témoigne également 1’existence de plusieurs opérations foncieres
informelles, que ce soit dans la zone réservée a 1’habitat polyfonctionnel, que ce soit dans la zone
agricole. Les alentours de la déviation du RN3 sont le siege de plusieurs opérations de partage
avec des parcelles qui varient entre 4000 m? et 4 ha, ayant la forme longitudinale propice par la
suite a la division des petites parcelles a usage d’habitat.

D.Le secteur d’El Mghira

Ce secteur ¢tait a la base un noyau villageois entouré par I’activité agricole ou 26 % de la superficie
est réservée aux grandes parcelles qui varient entre 5 et 20 ha. Egalement la forme du parcellaire
plus au moins carré est une caractéristique de 1’assiette fonciere de cette zone.

Autour de ce noyau notamment dans sa partie nord, de nombreuses parcelles issues de
morcellement prennent naissance avec des superficies allant de 1 a 5 ha (tableau 38) qui sont
destinées soit a 1’activité agricole, soit a 1’habitat. Néanmoins certaines parcelles sont divisées
suivant une forme longitudinale, support de I’habitat informel par la suite.

A proximité de la zone industrielle, les productions formelles sont bel et bien existantes en étant
une action d’anticipation a la prolifération de I’habitat anarchique, tout au long de la voie de
desserte longeant la zone industrielle. Elles abritent un faible pourcentage atteignant les 4 % de
I’ensemble des superficies.
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Figure02.Répartition de I’assiette fonciére par secteur dans la ville de Fouchana
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E.Evolution diachronique de la ville entre formel et informel

La situation fonciere et la mutation du foncier d’un usage agricole a un usage urbain, nous a permis
de retracer I’extension urbaine de la ville, en se basant sur I’évolution de I’occupation du sol.

Avant 1975 : une lente évolution d’un noyau villageois
Fouchana était un ancien bourg rural crée par les militants au 18°™ siécle. Le noyau ancien est

implanté dans un site défensif. Depuis sa création et jusqu'a I’indépendance le développement
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urbain de Fouchana, notamment le secteur El Mghira a été trop long et s’est étalé au-dela des
remparts de part et d’autre des pistes qui ménent aux vergers agricoles (Jlassi, 2021). L’activité
dominante était I’agriculture basée sur la culture maraichere, fruitiére et avec moindre importance
la culture céréaliére.

Entre 1975 et 1985 : les prémisses de I’urbanisation d’une localité

A partir de 1975, Fouchana suit d’une maniére sensible la pression de la croissance de la capitale ;
elle joue un rdle de banlieue et accueille des familles n’ayant pas pu accéder a la propriété du
logement. En effet, la localité a connu une croissance démographique importante ou la population
a presque doublé en passant entre 2606 hab en 1975 a 5000 hab en 1981.

Cette croissance démographique est accompagnée d’une urbanisation soutenue, favorisée
essentiellement par la situation fonciére de la localité. L’expansion urbaine se fait sur les ex-pré-
coopératives de ’OMVVM et a suivi le sens des voies structurantes, touchant le secteur de
Fouchana et El Mostakbl. Par ailleurs, un noyau d’habitat spontané a pris naissance au carrefour
des deux voies structurantes, a savoir la MC 39 et La RN3.Quant au secteur EI Mghira il a gardé
son caractere dominé par 1’activité agricole ancestrale.

Entre 1985 et 2004 : Le boom urbain de la ville
Au cours de cette période, la ville de Fouchana a connu une extension urbaine fulgurante

accompagnée d’une croissance démographique importante, en comptant 2606 habitants en 1984,
le nombre d’habitant est devenu 36215 habitants en 2004. Le nombre de logements a suivi les
mémes tendances de 1400 logements en 1984, il a passé a 9262 logements. Sur le plan spatial, la
tache urbaine a plus que triplé de superficie, en passant de 100 Ha en 1985 a 370 ha en 2004. 1l en
résulte que la densité moyenne d’évolution était a I’ordre de 25 log/ha, qui représente une faible
densité d’extension prouvant 1’étalement urbain et la consommation de I’espace agricole.
Morphologiquement, I’urbanisation a gardé le méme sens d’évolution, en suivant la direction Nord
de part et d’autre de la MC39. C’est un centre principal qui vient de se consolider et qui s’¢tale sur
132 Ha, soit la moitié de la surface additionnelle constituée au cours de cette période. En étant le
foyer principal de I'urbanisation, cette partie était sollicitée par les opérateurs privés et publics

Aprés 2004 : Fouchana, la ville périurbaine diffuse et fragmentée

La ville de Fouchana continue sa polarisation avec un rythme d’urbanisation moins soutenu que la
période précédente ou la tache urbaine additionnelle était a I’ordre de 90 ha entre 2004 et 2014,
soit 35% de la tache constituée entre 1984 et 2004. Le ralentissement de 1’évolution spatiale est
accompagné d’une régression de la croissance démographique avec une population qui atteint
46717 habitants en 2014 au lieu de 36215 habitants en 2004. Ce ralentissement est expliqué d’une
part, par la régression du phénoméne de I’exode rural trés marquant au cours des années 80, et
d’autre part, par I’effort de la planification due a la révision des limites du PAU en 2007 et a la
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concentration des productions foncieres et immobiliéres de facon a contenir les opérations
informelles et de cerner 1’extension urbaine.

Morphologiquement, la tdche urbaine a évolué¢ d’une maniere discontinue qui a suivi tous les sens
en formant une tache d’huile. Elle est marquée par 1I’émergence de quelques opérations de
lotissement de vocation d’habitat collectif, longeant laRN3 et situées dans le quartier E1 Hidhab et
Fouchana, en étant une orientation dictée par le PAU dans un objectif de réduire la consommation
de I’espace.

Figure03.Evolution de la tache batie dans la ville de Fouchana en1985 et 2022
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7. Conclusion

En conclusion, nous pouvons retenir que les mécanismes fonciers représentent les moyens qui
régissent 1’utilisation de la ressource fonciére. Par ailleurs, la politique fonciére constitue un
mécanisme important de la gestion fonciere. La diversité des régimes et des statuts fonciers, dans
les pays du sud et en Tunisie notamment, a nécessité un encadrement juridique de 1’usage du
foncier. Au demeurant, la politique fonciere a suivi deux principales tendances, la premiere
empruntée dans les années 60, avec la collectivisation de la ressource fonciére en vue de réaliser
un systeme de coopératives agricoles et la deuxieme tendance concerne la privatisation du foncier
dans un contexte de libéralisation du marché économique. Cette politique va de pair alors avec la
maitrise de 'urbain et la préservation du patrimoine agricole. C’est pour cette raison que les
productions fonciéres représentent la traduction spatiale des politiques fonciéres. La privatisation
du marché foncier a participé a la création de plusieurs filieres, appartenant a la fois a la sphere
formelle et informelle. Ceci est di a une faiblesse institutionnelle, face a I’incapacité de la filiére
publique et de la filiére privée formelle de répondre aux besoins des différents segments de la
population. Dans le Grand Tunis, les nouvelles offres fonciéres ont été créées a la périphérie de la
capitale pour répondre a la demande exclue de I’offre fonciére publique et privée formelle.

En effet, il parait que la dimension sociale des mécanismes fonciers est exprimée a travers les
usages et les pratiques régies par des regles définissant des droits trés variables selon I’ organisation
des sociétés (Leversque 2014). Pour cette raison, parait-il, on trouve des pratiques issues de la
législation officielle et d’autres émanent des reégles communautaires des habitants. Cependant, on
parle désormais d’un enchevétrement entre les pratiques formelles et informelles, que ce soit
I’informalité politique avec ces plusieurs démarcations, a I’instar du clientélisme, le non-respect
des procédures dans les productions formelles, etc. et d’autres pratiques citoyennes.
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